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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investiénim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyZaduje zakon,
aby vdm pomohly porozumét podstaté, rizikdm, ndkladm, moznym vynosim a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Obecné informace

Prioritni investi¢ni akcie EUR (PIA-E), Czech Development Fund SICAV, a.s. CZ0008050408

Kontaktni informace

Tvirce produktu
EFEKTA investi¢ni spoleénost a.s., Vinafskd 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

) o . L e ) - o Pfes webové stranky: www.efekta-is.cz
EFEKTA investi¢ni spolecnosti a.s. bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléha dohledu Ceské . . .
. . E-mailem: info@efekta-is.cz
narodni banky.

Organ dohledu odpovédny za dohled nad tviircem produktu Datum vypracovani / posledni tpravy

Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz
Ceska narodni banka je odpovédna za dohled nad EFEKTA investiéni spoleénosti a.s. ve vztahu ke sdéleni 27.02.2026
klicovych informaci.

Upozornéni

PRODUKT, O JEHOZ KOUPI UVAZUJETE, JE SLOZITY A MUZE BYT OBTiZNE SROZUMITELNY.

O jaky produkt se jedna?

Typ

Tento produkt je investi¢ni fond, konkrétné fond kvalifikovanych investor, ve formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem. Jedna se o
Ucastnicky cenny papir vydany investi¢nim Fondem, ktery je i) alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu AIFMD a ii) fondem kvalifikovanych investord ve smyslu
zékona ¢&. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF“).

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, ICO 000 01 350, spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, viozka BXXXVI 46.

Investor ma pravo pozadat o zpétny odkup cennych papirl na vrub Produktu. Produkt ma mésicni periodu ocefniovani. Investor mize o odkup Zadat kdykoli,
pricemz jeho vyporadani v souladu se statutem Produktu musi probéhnout nejpozdéji do 24 mésicli ode dne, ve kterém byla dorucena Zadost o odkup.

Doba trvani

Produkt byl vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to nema Produkt stanoveno zadné datum splatnosti. Produkt neni opravnén jednostranné odstoupit od
produktu mimo pripady zruseni fondu. Produkt mliZe byt automaticky ukoncen v ptipadé zruseni Produktu. Produkt mGze byt zrusen z dlivod(l stanovenych
zdkonem. Produkt mUze byt zrusen i z jinych nez zdkonnych divodd, a to rozhodnutim valné hromady Produktu, coZ mGze mit za nasledek, Ze investor nebude
drzet Produkt po dobu doporuceného investi¢niho horizontu. Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani investora v Produktu.

Cile

Investi¢nim cilem Produktu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni investovanych finanénich prostfedk( prostfednictvim investic do ucasti,
zejména v Nemovitostnich spolecnostech, poskytovani Gvért a zapUjéek, investic do zajisténych pohledavek, nebo investic do cennych papirt investi¢nich fondl
obhospodarovanych Investi¢ni spoleénosti, dopliikové akcii a obdobnych investi¢nich cennych papirt, dluhopist a nastroji penézniho trhu. Produktu nejsou
poskytnuty Zadné zaruky tfetich osob za Gcelem ochrany investor(. Produkt nemad zvlastni cil ve vztahu k jinému pramyslovému, zemépisnému nebo jinému
sektoru trhu nebo konkrétnim druhm majetku. Produkt nesleduje ¢i nekopiruje Zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark). Produkt mlze vyuZivat pakovy
efekt v rozsahu stanoveném statutem. Vzhledem k moZznym nepfedvidatelnym vykyvim na finanénich trzich nemdze Produkt zarudit dosazeni stanovenych cild.
Hodnota vasi investice zavisi zejména na ekonomickych vysledcich spole¢nosti, do kterych Produkt investuje, na plnéni zavazku ze strany dluznikd a na vyvoji
trznich cen aktiv drzenych v portfoliu Produktu. Produkt je denominovan v EUR.

Zamysleny investor

Tento produkt mdzZe nabyvat vylu¢né kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Investice do Fondu je vhodnad pro investory, ktefi jsou ochotni
podstoupit vy$si miru rizika véetné moznosti ¢astecné nebo Uplné ztraty investice. Investice do produktu by méla tvofit pouze omezenou ¢ast celkového majetku
investora. Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi i) akceptuji omezenou likviditu své investice, ii) rozumi rizikim s investovanim do kapitalovych a
nemovitostnich spole¢nosti a Uvérovych nastroju. Produkt je uréen pro investory, ktefi jsou pfipraveni drzet svou investici po dobu doporuceného investi¢niho
horizontu, a zaroven jsou ochotni podstoupit dale uvedena rizika. Pfedchozi zkusenosti s témito typy investic nejsou nezbytnou podminkou.
Dalsi praktické informace tykajici se Produktu, statut Fondu, jehoZ soucasti je i investi¢ni strategie a cile Fondu, vyro¢ni zpravu Fondu ¢i informace o aktualni
hodnoté investi¢nich akcii Ize zdarma v cestiné najit na: www.efekta-is.cz

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosdhnout?

Souhrnny ukazatel rizik (SRI)

NIZSi RIZIKO VYSSi RIZIKO
UPOZORNENI
Ukazatel SRI pfedpokladd, Ze si produkt ponechdte 5 let. Skute¢né riziko se maze podstatné lisit, pokud pozidate o odkup produktu predéasné.
MUZete tak ziskat zpét méné. Mozna nebudete moci snadno ukondit svij produkt nebo jej mozna budete muset ukoncit za cenu, ktera podstatné
ovlivni, kolik ziskate zpét.
Slovni popis SRI
Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize v

miru moZnych ztrat budouci vykonnosti a také to, Ze nepftiznivé trzni podminky mohou vyznamné ovlivnit nasi schopnost vam zaplatit.
Ukazatel rizik pfedpoklada, Ze si produkt ponechéte po doporucenou dobu drzeni. Pokud investici ukonéite dfive, mazZe byt predc¢asny odkup spojen s dodatecnymi
ndaklady. V zavislosti na délce investice vdm muze byt U¢tovan poplatek za pfedéasné ukonéeni (viz ¢ast Poplatky a pokuty pfi odkupu produktu v &sti Jak dlouho
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bych mélinvestici drZzet? Mohu si penize vybrat predcasné?). Skutecné riziko se mdze vyrazné lisit, pokud produkt vyinkasujete v pocatecni fazi, a mizete ziskat zpét
méné penéz.

Pro vynos tohoto produktu jsou zdsadni trZni a operacni rizika, zejména rizika vyvoje trznich cen nemovitych véci, kreditni riziko, riziko koncentrace a Grokové riziko.
Néktera podkladové aktiva mohou byt rovnéz vystavena ménovému riziku. Relevantni je také operacni riziko zplsobené moznym selhdnim vnitfnich procest,
lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti. Podrobny prehled rizik, ktera se vztahuji k produktu, je uveden ve statutu Fondu.

Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZze muzete pfijit o ¢ast svych investic nebo o viechny. Pokud nejsme schopni zaplatit
vam dluznou ¢astku, mohli byste prijit o veskeré své investice.

Scénar vykonnosti

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, véetné vstupniho a vystupniho poplatku v maximalni vysi, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady,
které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co z tohoto produktu ziskdte zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyboj je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat. Uvedené scénare jsou priklady zaloZzené
na dosavadnich vysledcich a na urcitych predpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné.

Doporucena doba drZeni:

Priklad investice: 40 000 EUR

Scénare: Pokud investici ukoncite po jednom Pokud investici ukoncite po uplynuti
. roce doporucené doby drzeni

Minimalni Minimalni vynos neni zarucen. Mohli byste pfijit o ¢ast svych investic nebo o vsechny.

Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 14 146 EUR 15 760 EUR
Stresovy scénar

Priimérny kazdoroc¢ni vynos 71,71 % -20,62 %

Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 23196 EUR 38 678 EUR
Nepfiznivy scénaf

Priimérny kazdoroc¢ni vynos -53,61 % -5,01 %

Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladl 46 463 EUR 51 149 EUR
Umirnény scénar

Primérny kaZzdoroc¢ni vynos -7,07% 0,46 %

Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladl 61 406 EUR 73 089 EUR
Pfiznivy scénar

Primérny kaZzdoroc¢ni vynos 22,81 % 7,89 %

Stresovy scénar ukazuje, co byste moli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.
Tento produkt nelze snadno vyinkasovat. Pokud ukoncite investici dfive, neZ je doporucena doba drZeni, pravdépodobné zaplatite
dodateéné naklady ve formé vystupnich poplatkd.

Co se stane, kdyz tviirce produktu neni schopen uskuteénit vyplatu?

Neexistence zaruk a systému odskodnéni pro produkt

Investor maze Celit finanéni ztraté v dlsledku selhani tviirce produktu, priéemz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory.

S jakymi ndklady je investice spojena?
Osoba, kterd Vam tento produkt proddva nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mizZe Uctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je, poskytne Vam informace o
téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.

Naklady v case

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny riizné druhy nakladd. Tyto &astky zavisi na vy$i Vasi investice, délce drzeni Produktu. Castky uvedené v
této tabulce jsou priklady zaloZené na vzorové vysi investice a riznych moznych obdobich investice. Pfedpokladali jsme, Ze v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku,
kterou jste investovali (0% ro¢ni vynos); v pripadé ostatnich dob drZzeni jsme predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare. Je investovano 40 000
EUR.

Pokud investici ukonéite po uplynuti doporuéené

Pokud investici ukonéite po jednom roce

doby drzeni
Naklady celkem 11191 EUR 4361EUR
Dopad na vynos (RIY) roéné* 26,53 % 1,80 %

Poplatky a naklady
Tabulka niZe ukazuje:
] dopad kazdého roku riznych typd naklad( na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporucené doby drzeni,
] vyznam rtznych kategorii nakladd.
Pokud investici ukoncite po
uplynuti jednoho roku

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu

Zahrnuji distribuéni naklady ve vysi aZ 3 % z investované ¢astky. Jedna se o maximalni
Naklady na vstup Castku, ktera Vam maze byt uctovana. Osoba, kterd Vam produkt prodéva, Vam sdéli AZ 1200 EUR
skutecnou vysi poplatku.

Pokud pozadate o odkup investi¢nich akcii pred uplynutim 4 let od jejich Upisu, bude

4 800 EUR
vam Uctovan vystupni poplatek v souladu se statutem. Ten ¢ini 12 % v prvnim roce

Naklady na vystup
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drzby, 9 % ve druhém roce, 6 % ve tietim roce a 3 % ve Ctvrtém roce. Po uplynuti 45
mésicl od Upisu neni G¢tovan Zadny vystupni poplatek.

Prubézné naklady uétované kazdy rok

Poplatky za vedeni a jiné spravni | 1,20 % hodnoty Vasi investice za rok, jez vynaklddame na spravu Produktu. Jedna se o

nebo provozni naklady (TER) odhad zaloZeny na skutec¢nych nakladech za minuly rok. 480 EUR

0 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladu vzniklych pfi ndkupu a
Transakéni naklady prodeji podkladovych investic pro produkt. Skutecna ¢astka se bude lisit v zavislostina | 0 EUR
nakupovaném a prodavaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek

Néaklady hrazené z majetku fondu za zvlastnich podminek. Tyto naklady se odrazi
pouze ve vykonnosti pfislusné investice, nejsou Gctovany pfimo Investorovi.

Vykonnostni odména 0 EUR

Poplatky U¢tované investorm a ndklady hrazené z majetku Fondu slouZi k zajisténi spravy majetku Fondu, véetné vydavani nebo prodeje a odkupovani cennych
papirt vydavanych Fondem. Tyto poplatky a néklady sniZuji potencidlni vynosnost investice pro investora. Detailni pfehled a popis poplatkd Gc¢tovanych
investordm a ndklad( hrazenych z majetku Fondu obsahuje statut Fondu.

Jak dlouho bych mél investici drZet? Mohu si penize vybrat pfedcasné?

Doporucena doba drzeni

Doporuceny investi¢ni horizont: 5 let

Postup zruseni investice a kdy je zruseni investice mozné

Produkt Ize ukoncit prostfednictvim podani pisemné Zadosti o odkup produktu na predepsaném formuldfi osobné v provozovné administratora Fondu: EFEKTA
investi¢ni spolecnost a.s., IC: 11901110, nam. Svobody 91/20, 602 00 Brno-mésto, v pracovni dny v dobé 9-15 hod., s Gfedné ovéifenym podpisem investora
postovni zasilkou zaslanou na vySe uvedenou adresu sidla administratora Fondu.

Spolecnost vyporada odkup investi¢nich akcii Produktu na zdkladé Zadosti investora o odkoupeni investi¢nich akcii Produktu, pfipadné na zakladé vypovédi
Smlouvy, na jejimz zakladé je investorovi veden majetkovy Ucet, kde jsou pfislusné investiéni akcie evidovany, nejpozdéji vsak do 2 let od posledniho dne
ocefiovaciho obdobi, ve kterém Spole¢nost obdrela zadost o odkup investi¢nich akcii, pokud nedojde k pozastaveni jejich odkupovani. Zadost o odkoupeni
investicnich akcii, pfipadné vypovéd Smlouvy je neodvolatelna. Pfi odkoupeni investi¢nich akcii se ma vidy za to, Ze jako prvni jsou odkupovany investi¢ni akcie
produktu nejdfive investorem nabyté (FIFO metoda). Odkupovani investi¢nich akcii Produktu se provadi pouze v méné EUR. Informace o poplatcich a pokutach pfi
zruSeni investice pied doporucenou dobou drzeni: max. 12 % z aktualni hodnoty investi¢ni akcie. Konkrétni vyse vystupniho poplatku je uvedena v Ceniku. Celkova
hodnota investice nesmi odkupem klesnout pod zakonem stanovenou vysi.

Jakym zplisobem mohu podat stiznost?

Podani stiZznosti

Stiznost ohledné produktu, jednani tviirce produktu nebo distributora produktu je mozné podat pisemné prostfednictvim administratora Fondu:
= osobné v provozovné administratora: EFEKTA investiéni spoleénost a.s., IC: 11901110, nam. Svobody 91/20, 602 00 Brno-mésto, v pracovni dny v
dobé 9-15 hod
= postou na adresu administratora: EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s., IC: 11901110, se sidlem Vinaiska 460/3, 603 00 Brno-stfed-Pisarky
] elektronickou postou na adresu info@efekta-is.cz

Jiné relevantni informace

Informacni dokumenty, které maji byt investorovi poskytnuty v predsmluvni nebo posmluvni fazi

Na Zadost budou investorovi zdarma poskytnuty nasledujici informacéni dokumenty:
= Statut Fondu
] Stanovy
] Posledni vyhotovena vyrocni zprava

Tyto dokumenty budou investorovi poskytnuty administratorem Fondu v elektronické podobé prostfednictvim e-mailu nebo v listinné podobé v provozovné
administratora Fondu.
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