Development efekta 5.

Sdéleni klicovych informaci

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejednd se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto in-
formaci vyzaduje zdkon, aby vdm pomohlo porozumét podstaté rizikdm, ndkladdm, moznym vynostim a ztrdtdm spojenym s timto
produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Obecné informace

Nazev produktu Prioritni investi¢ni akcie CZK, Czech Development Fund SICAV, a.s.

ISIN CZ0008046471

Ndzev tvirce produktu Czech Development Fund SICAV, a.s.

Internetové stranky www.efekta-is.cz

Organ dohledu odpovédny za dohled Ceskd ndrodni banka, se sidlem Praha,

nad tvarcem produktu Na Prikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz

Datum vypracovdni/posledni Gpravy 26.02.2025

Upozornéni Produkt, o jehoz koupi uvazujete, je slozity a mlze byt obtizné srozumitelny.

O jaky produkt se jednd?

Typ produktu

Prioritni investi¢ni akcie CZK vydané k fondu Czech Development Fund SICAV, a.s. (ddle téz jen ,Fond”). Jednd se o u€astnicky cenny
papir vydany k investi¢nimu Fondu, ktery je:

. alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (ddle jen ,AIFMD");

. fondem kvalifikovanych investord ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (ddle
jen ,ZISIF") a

. akciovou spole¢nosti s proménnym zdkladnim kapitdlem ve smyslu ZISIF.

Cile produktu

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostredkl viozenych Investory. . Fond bude investovat
do Utasti, zejména v Nemovitostnich spole¢nostech, a zarover poskytovat Gvéry a zapajéky. Vynosy Fondu budou primdrné pochdzet
ze zhodnoceni investic do Ugasti, dividend a urokd. Fond bude rovnéz odkupovat a proddvat zajisténé pohleddvky prostfednictvim
spole¢nosti, ve kterych ma Ugast. Souédsti strategie Fondu je také diverzifikace rizik investovanim do rliznych nepropojenych majetk-
ovych hodnot.

Vztah mezi vynosem portfolia Fondu a vynosem produktu neni pfimy. Investor do produktu se na vynosu i ztraté Fondu podili na
zdkladé pravidel pro distribuci vynosu a ztrdty portfolia Fondu definovanych ve Statutu Fondu. Distribuce vynosu &i ztraty mize byt
slozitd a obtizné srozumitelnd. Proto je nezbytné, aby se investor sezndmil s jejimi parametry pred uskute¢nénim investice. Ndvrat-
nost investice do Fondu neni zaru¢ena. V pfipadé dosazeni kladné Zmény hodnoty portfolia je alokovdno do ristu hodnoty Prioritnich
investic¢nich akcii CZK (PIAC), Prioritnich investi¢nich akcii EUR (PIAE), Dividendovych investi¢nich akcii CZK (DIAC) a Dividendovych
investi¢nich akcii EUR (DIAE) a to aZ do zhodnoceni 7 % p.a. fondovych kapitdld uvedenych investi¢nich tfid akcii. Po ndsledném dopl-
néni Vykonnostnich investi¢nich akcii | (VIA1) do 7 % p.a., pak zbyvajici kladnd Zména hodnoty portfolia je alokovdna do rstu hodnoty
PIAC, PIAE, DIAC, DIAE, a to az do zhodnoceni 9 % p.a. fondovych kapitald uvedenych investi¢nich tfid akcii. Zbyvajici kladnd Zména
hodnoty portfolia je pridélena ve prospéch VIA |.V pripadé zdporné Zmeény hodnoty portfolia je alokovdno prednostné na vrub VIA | a
podtizené na PIAC, PIAE, DIAC a DIAE. Zdrovert maji PIAC, PIAE, DIAC a DIAE garantované minimdlni zhodnoceni ve vysi 7 % p.a. a to
az do vyse fondového kapitalu VIAI.

EFEKTA investi¢ni spoleénost a.s., IC: 11901110, se sidlem Vinaiska 460/3, 603 00 Brno-stied-Pisdrky, jakoZto obhospodarovatel Fondu
nezohlednuje dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti ve smyslu nafizeni (EU) ¢.2019/2088. Divodem je skute¢nost, ze
obhospodarovatel v tomto ohledu uprednostruje finanéni zdjmy investorl Fondu, a proto je hlavnim kritériem investi¢nich rozhodnuti
nejvyssi mozny vynos v budoucnosti.

Z posouzeni pravdépodobnych dopadd rizik tykajicich se udrzitelnosti vyplyvad, ze pripadnd rizika tykajici se udrzitelnosti nemaiji rel-
evantni dopad na celkovou hodnotu portfolia Fondu, a tedy ani na ndvratnost pripadnych investic do Fondu. Ddvodem je zejména
specifickd investi¢ni strategie spocivajici v investicich do oblasti, které nejsou Uzce spjaty s Zivotnim prostiedim &i socidinim aspektem,
vylouceni investic Fondu do urcitych sektorl a analyza vykonnosti dosazené v minulosti (vykonnost v minulosti samozrejmé neni uka-
zatelem budouci vykonnosti, nicméné umozniuje posoudit dopad rizik tykajicich se udrzitelnosti).

Vzhledem ke specifické investi¢ni strategii a vylouceni relevantniho dopadu rizik tykajicich se udrzitelnosti na celkovou hodnotu portfolia
fondu neni tfeba, aby se obhospodarovatel na tato rizika specificky zaméroval. V pfipadé, Ze obhospodarovatel tato rizika v souvislosti
s konkrétni investici zaznamend, zohledni je stejnym zplsobem jako jakdkoliv jind investi¢ni rizika, kterd mohou ovlivnit vynos investice.
Zejmeéna v takovém pripadé posoudi miru pravdépodobnosti vyskytu rizika, vliv na potencidini hodnotu investice a predpoklddany vynos.
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Zamysleny investor

Tento produkt mudze nabyvat vylucné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji
doplnit své portfolio o alternativni druhy investic s vy$sim vynosovym potencidlem a sou¢asné jsou ochotni nést vyssi miru rizika ztrdty,
pficemz investice do produktu u nich predstavuje zbytné penézni prostfedky a omezenou ¢dst celkovych investic. Produkt neni vhodny
pro investory, ktefi vyzaduji v pfipadé potreby rychlé zpenézeni své investice pred uplynutim pldnovaného investi¢niho horizontu Fondu.

Investi¢ni horizont investora: min. 5 let

Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:

. jsou schopni absorbovat ztrdtu investice v plné vysi,
. akceptuji omezenou likviditu své investice,
. maji znalosti a zkusenosti s investovanim do kapitdalovych a nemovitostnich spole¢nosti a Uvérovych produktd.

Doba trvani produktu

Fond byl vytvoren na dobu neuréitou. S ohledem na to nemd produkt stanoveno zadné datum splatnosti. Czech Development Fund
SICAV, a.s. neni oprdavnén jednostranné odstoupit od produktu mimo pripady zruseni Fondu. Produkt mize byt automaticky ukonéen v
pfipadé zruseni Fondu. Fond muze byt zrusen z dlvodud stanovenych zdkonem. Fond mize byt zrusen i z jinych nez zdkonnych ddvodd,
a to rozhodnutim obhospodarovatele Fondu, coz mdze mit za ndsledek, ze investor nebude drzet produkt po dobu doporu¢eného in-
vesti¢niho horizontu. Neexistuje Zzadnd zdruka ohledné moznosti setrvani investora ve fondu.

Jakd podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosdhnout?

Slovni popis SRI

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovndni s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze
produkt pfijde o penize v disledku pohybd na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit. Zaradili jsme tento produkt do tridy 6,

Souhrny ukazatel rizik (SRI) Upozornéni
Ukazatel SRI predpoklddd, zZe si produkt ponechdte 5 let.
1 2 3 4 5 - 7 Skute¢né riziko se mlze podstatné lisit, pokud pozdddte
o odkup produktu pred¢asné. Mlzete tak ziskat zpét méné.

Moznd nebudete moci snadno ukongcit svij produkt nebo jej
moznd budete muset ukondit za cenu, kterd podstatné ov-
livni, kolik ziskdate zpét.

coz je druhd nejvyssi tfida rizik. Tento produkt je do prislusné tridy rizik zafazen z ddvodu absence relevantni fady historickych dat, resp.
absence srovnavaciho ukazatele s dostate¢nou fadou historickych dat. To oceriuje mozné ztrdty budouci vykonnosti na vysokou uroven
a je velmi pravdépodobné, ze schopnost Vdm zaplatit ovlivni nepfiznivé trzni podminky. Pro vynos tohoto produktu jsou zdsadni trznf
a operadni rizika, zejména rizika vyvoje trznich cen nemovitych véci, kreditni riziko, riziko koncentrace a Urokové riziko. Nékterd pod-
kladova aktiva mohou byt rovnéz vystavena ménovému riziku. Relevantni je také operaéni riziko zpdsobené moznym selhdnim vnitrnich
procesy, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich uddlosti. Podrobny prehled rizik, kterd se vztahuji k produktu, je uveden v ¢ldnku 9 statu-
tu Fondu. Tento produkt nezahrnuje Zzddnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢dst svych investic nebo
o vechny. Pokud nejsme schopni zaplatit Védm dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice. V zdvislosti na délce investice
Vdm muze byt uctovdn poplatek za predé¢asné ukonéeni produktu (viz ¢ast Poplatky a pokuty pfi odkupu produktu v ¢asti “Jak dlouho
bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat prfedéasné?”).

Scéndr vykonosti

Tato tabulka uvadi, kolik byste mohli ziskat zpét za pristich 5 let podle rlznych scéndarl za predpokladu, zZe investujete 1 000 000 Ke.
Uvedené scéndre ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MlZete je porovnat se scéndfi jinych produktl. Prezentované scénare
jsou odhadem budouci vykonnosti zalozené na dikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou presnym uka-
zatelem. Co ziskdte, se bude [isit v zdvislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechdte. Stresovy scéndr
ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimorddnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit.
Uvedené Udaje zahrnuji veskeré ndklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré ndklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v tvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskdte zpét. Dafové predpisy
Vaseho domovského ¢lenského stdtu mohou ovlivnit skute¢nou vysi vyplacené ¢dstky. Tyto scéndre uvdadéji, kolik byste mohliv zdvislosti
na dobé drzby produktu ziskat zpét po Uhradé ndakladd. Hodnota investice za uvedenou dobu drzeni je v K&, predpoklddané primérné
ro¢ni zhodnoceni v %.

m Drzeni produktu 1 rok Drzeni produktu 3 roky ( dc?;::zcl‘i:r::;d du::: grlie:m')

Stresovy scénar 973 749 -2,63 % 1188 454 5,92 % 1399 542 6,95 %
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Nepriznivy scénar 973 749 -2,63 % 1188 454 5,92 % 1402 903 7,01 %
Umirnény scéndr 980 353 -1,96 % 1201199 6,30 % 1451948 7,74 %
Priznivy scénar 991963 -0,80 % 1241882 7,49 % 1505 424 8,53 %

Co se stane, kdyz tvarce produktu neni schopen uskutecnit vyplatu?

Neexistence zdruk a systému odskodnéni pro produkt

Investor mlze celit finanéni ztraté v dasledku selhani tvirce produktu, pficemz na takovou ztrdtu se nevztahuje systém odskodnéni
nebo zdruk pro investory.

S jakymi ndklady je investice spojena?

Souhrnny ukazatel ndkladud (RIY)

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové ndklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové
ndklady zohledriuji jednordzové, pribézné a vedlejsi naklady.

Zde uvedené ndklady jsou kumulativni ndklady produktu samotného po tfi rdzné doby drzeni. Zahrnuji mozné srdzky za predé¢asné
ukonéeni. Udaje predpoklddaji, ze investujete 1 000 000 K¢. Tyto Udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

Ndklady v ¢ase

Osoba, kterd Vam tento produkt proddvd nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze uctovat jiné ndklady. Pokud ano,
poskytne Vam tato osoba o téchto ndkladech informace a objasni Vdm dopad, ktery budou v ¢ase viechny ndklady mit na Vasi investici.

Pokud pozadate Pokud pozadate Pokud pozaddate o odkup
LusstiEslEHO 00K o odkup po 1roce o odkup po 3 letech po 5 letech (doporuceno)
Ndklady celkem (Kg&) 138 638 99 017 84 418

Dopad na vynos (RIY) ro¢né (%) 13,86 % 3,20 % 1,63 %

Poplatky a ndklady
Tabulka nize ukazuje:

. dopad kazdého roku riznych typd ndkladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporucené doby drzeni,
. vyznam raznych kategorii nakladd.

-3 % pfi
Ndklady na 0-3 /ci P Jednd se o nejvyssi ¢astku, kterd mize byt investorovi Ué¢tovdna pred
uskutecnéni g : o } e i
vstup . ; uskutecnénim investice vztahujici se k investi¢nim akciim.
investice
Jednorazové
naklady 15 % do 1 roku
o)
Ndklady na LZCVA)oodd; jg§ :Z: Jednd se o nejvyssi castku, kterd mlze byt investorovi U¢tovana pred
- ‘0 ’ . . sy . PSes .y
vystup 4% po 3 letech vyplacenim investice vztahujici se k investi¢nim akciim.
0 % po 45 mésicich
Ndklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku.
Tyto ndklady se odrazi pouze ve vykonnosti prislusné investice, nejsou
Prabézné Celkova uctovdny primo investorovi.
ndklady ndkladovost TER 120 %
Jednd se o Udaj za predchozi icetni obdobi. V pfipadé nové zalozeného
Fondu Udaj vychdzi z odhadu (podrobnéjsi informace jsou k dispozici ve
statutu Fondu).
Vedleigi Vykonnostni Ndklady hrazené z majetku fondu za zvldstnich podminek. Tyto
na'klajdy o?ﬂlména 0 % ndklady se odrazi pouze ve vykonnosti prislusné investice, nejsou

uctovany primo Investorovi.

Poplatky u¢tované investordm a ndklady hrazené z majetku Fondu slouzi k zajisténi sprdvy majetku Fondu, véetné vydavdni nebo
prodeje a odkupovdni cennych papird vydavanych Fondem. Tyto poplatky a ndklady snizuji potencidini vynosnost investice pro investo-
ra. Detailni prehled a popis poplatkd U¢tovanych investordm a ndkladd hrazenych z majetku Fondu obsahuje statut Fondu.
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Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Doporuéend daba drzeni

Doporuceny investi¢ni horizont: 5 let

Postup zruseni investice a kdy je zruseni investice mozné

Produkt Ize ukoncit prostfednictvim poddni pisemné zddosti o odkup produktu na predepsaném formuldfi osobné na provozovné ad-
ministrdtora Fondu: EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s., IC: 11901110, ndm. Svobody 91/20, 602 00 Brno-meésto, v pracovni dny v dobé 9-15
hod., s Uredné ovérenym podpisem investora postovni zdsilkou zaslanou na vyse uvedenou adresu sidla administrdtora Fondu.

Investor je opravnén ukondit produkt i pred uplynutim doporuceného investi¢niho horizontu. Pfed¢asny odkup produktu mdze mit
ndsledujici dasledky na rizikové vynosovy profil produktu: Pri odkupu v horizontu krat$im, nez tfi roky bude uplatnén vystupni poplatek,
coz muze zapricinit celkové nizsi zhodnoceni investice, nez byla ocekdavdni investora. Pri odkupu v horizontu kratsim, nez pét let se snizu-
je pravdépodobnost, ze produkt dosdhne stanovenych cild, coz mdze zapricinit celkové nizs$i zhodnocenf investice, nez byla ocekdvdni
investora.

Poplatky a pokuty pfl odkupu produktu
Vystupni poplatek (srazka):

. 12 % z celkové aktudlni hodnoty odkupovanych investi¢nich akcif ke dni poddni zadosti o odkup v pfipadé poddni zddosti o odkup
pred uplynutim 1 roku od prvni investice investora do Fondu;

. 9 % z celkové aktudini hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni poddni zddosti o odkup v pripadé poddni zadosti o odkup
ve |hité od 1 roku do 2 let od prvni investice investora do Fondu;

. 6 % z celkové aktudini hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni poddni Zddosti o odkup v pfipadé poddni zddosti o odkup
ve |hité od 2 do 3 let od prvni investice investora do Fondu;

. 3 % z celkové aktudini hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni poddni Zddosti o odkup v pfipadé poddni zddosti o odkup
ve |hité od 3 let do 45 mésicl od prvni investice investora do Fondu;

. 0 % z celkové aktudini hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni poddni Zddosti o odkup v pfipadé poddni zddosti o odkup

po uplynuti lhdty 45 mésicl od prvni investice investora do Fondu.
Jakym zptsobem mohu podat stiznost?

Poddni stiznosti
Stiznost ohledné produktu, jedndni tvirce produktu nebo distributora produktu je mozné podat pisemné prostrednictvim adminis-

tratora Fondu:

. osobné v provozovné administrdtora: EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s., IC: 11901110, nam. Svobody 91/20, 602 00 Brno-mésto, v
pracovni dny v dobé 9-15 hod 5
. postou na adresu administrdtora: EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s., IC: 11901110, se sidlem Vinarska 460/3, 603 00 Brno-stred-

Pisdrky,
. elektronickou postou na adresu info@efekta-is.cz
. prostfednictvim formuldre na webové strance www.efekta-is.cz

Jiné relevantni informace

Informacéni dokumenty, které maji byt investorovi poskytnuty v pfedsmluvni nebo posmluvni fazi
Na zddost budou investorovi zdarma poskytnuty ndsledujici informacéni dokumenty:

1. Statut Fondu

2. Stanovy

3. Posledni vyhotovend vyro¢ni zprdava

Tyto dokumenty budou investorovi poskytnuty administrdtorem Fondu v elektronické podobé prostrfednictvim e-mailu nebo v listinné
podobé v provozovné administrdtora Fondu.



