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spole¢nost

efekta

1 Pouzité zkratky

AIFMR

EIS
Fond

IAS/IFRS

Investicni fondovy kapital

Neinvestiéni fondovy kapital /
Vlastni kapital

ISIN

LEI

Ostatni jméni
0z

VoBUP
Vyrocni zprava
Uéetni obdobi
ZISIF

ZoA

ZOK

ZoU

- www.efekta-is.cz

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné
podminky provozovani cinnosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled, ve znéni
pozdéjsich predpist

Ceska narodni banka

EFEKTA investiéni spole¢nost a.s., IC: 119 01 110, se sidlem Vinarska 460/3, 603 00 Brno-stfed-
Pisarky, vedena u Krajského soudu v Brné, sp. znacka B 8612

Czech Development Fund SICAV, a.s., 1CO: 108 15 007, se sidlem
Vinarska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno

Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie
Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému Cislovani pro identifikaci cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-
sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souéasti majetku a dluhd Fondu z jeho investiéni ¢innosti ve
smyslu § 165 odst. 2 ZISIF

Zékon €. 89/2012 Sh., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Tato vyrocni zprava

1.1.2025-31.12. 2025

Zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist

Zékon €. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdéjsich predpisu

Zékon €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym vyznamnym zménam v hodnotdach a vyvoji
v Uéetnim obdobi, je? odrézi finanéni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovand a jeji soucasti je auditovana ucetni zavérka.

EFEKTA investicni spole¢nost a.s.

i 1€: 11901110
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2 Zakladni udaje o Fondu

Nazev

ICo 108 15 007

Sidlo Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
Typ Fondu

Misto registrace

8534
LEl Fondu 315700MXMTO8QTUE5913
Vznik Fondu 1.5.2021
Doba trvani Fondu doba neurcita
Obhospodarovatel a ElS

administrator

2.1 Udaje o ¢lenech organt Spoleénosti

Czech Development Fund SICAV, a.s.

- www.efekta-is.cz

Fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé akciové spolecnosti s
proménnym zakladnim kapitalem
zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Praze, sp. zn. B

Podrobna informace k této Casti je uvedena v priloze k Ucetni zavérce, ktera je soucasti této vyrocni zpravy.

2.2  Zakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu:
a) Neinvesticni fondovy kapital
z toho: zapisovany zakladni kapital

b) Investicni fondovy kapital
2.3 Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie

Podoba

Forma

Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Pfevoditelnost

ISIN

Pocet akcii ke konci U¢etniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené
Prioritni investicni akcie CZK (PIAC)

Podoba

Forma

Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Pfevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Uéetniho obdobi

Zmény v Uéetnim obdobi

EFEKTA investicni spole¢nost a.s.
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1265 871 180,63 K¢ (k poslednimu dni Gicetniho obdobi)
1000 000 K¢

1000 000 K¢

1264 871 180,63 K¢

zaknihovany cenny papir

na jméno

kusové

nejsou verejné obchodovatelné
prevoditelnost je omezena
CZ0008046513

1 000 000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir

na jméno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
prevoditelnost je omezena

Cz0008046471

798 211 865 ks
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Nové vydané
Odkoupené

- www.efekta-is.cz

88 554 995 ks v objemu 115 991 tis. K¢
14 801 090 ks v objemu 19 492 tis. K¢

*Ke konci Uéetniho obdobi doslo k tpisu novych Prioritnich investi¢nich akcii CZK v celkovém objemu 10 500 tis. K&, které nebyly ke

dni vyhotoveni Vyrocni zpravy emitovany.
Prioritni investicni akcie EUR (PIAE)

Podoba

Forma

Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeii ke konci U¢etniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir

na jméno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
prevoditelnost je omezena

Cz0008050408

1526 064 ks

490 467 ks v objemu 559 tis. EUR
0 ks v objemu 0 tis. EUR

*Ke konci Uéetniho obdobi doslo k tpisu novych Prioritnich investi¢nich akcii EUR v celkovém objemu 15 tis. EUR, které nebyly ke dni

vyhotoveni Vyrocni zpravy emitovany.

Vykonnostni investicni akcie | (VIA 1)

Podoba

Forma

Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Pfevoditelnost

ISIN

Pocet akcii ke konci Uéetniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Noveé vydané

Odkoupené

Vykonnostni investicni akcie Il (VIA 11)

Podoba

Forma

Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Pfevoditelnost

ISIN

Pocet akcii ke konci Uéetniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Noveé vydané

Odkoupené

EFEKTA investicni spole¢nost a.s.
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zaknihovany cenny papir

na jméno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
prevoditelnost je omezena

CZ0008046489

146 589 596 ks

67 268 294 ks v objemu 60 000 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir

na jméno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
prevoditelnost je omezena

CZ0008046497

0 kust

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Dividendové investicni akcie CZK (DIAC)

Podoba

Forma

Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeii ke konci Uéetniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Dividendové investicni akcie EUR (DIAE)

Podoba

Forma

Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeii ke konci U¢etniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

EFEKTA investicni spole¢nost a.s.
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zaknihovany cenny papir

na jméno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
prevoditelnost je omezena

CZ0008049095

31036 098 ks

16 230 316 ks v objemu 18 031 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir

na jméno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
prevoditelnost je omezena

Cz0008050416

0 kust

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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3 Zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Uéetnim obdobi

3.1 Prehled Cinnosti

Hospodareni s Investi¢nim fondovym kapitalem skoncilo v Uéetnim obdobi vykazanym ziskem po zdanéni ve vysi 35 585 tis. K& Hlavnim
zdrojem pfijmu fondu v Géetnim obdobi byl vynos z poskytnutych Gvér( a divestice celych projektl v podobé prodeje podilli, véetné
postoupeni pohledavek za témito spole¢nostmi.

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostfedku vlioZzenych kvalifikovanymi investory.
V pribéhu Ugetniho obdobi Fond vykonaval béZné &innosti v souladu se svym statutem. Investiéni strategie Fondu je zaméiena zejména na
investice do majetkovych Ucasti a poskytovani Gvérd témto dcefinym spolecnostem, a to v Ceské republice &i v EU.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investi¢nich akcii Fondu coby primarniho financ¢niho zdroje pro
realizaci investi¢ni strategie Fondu. V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdroji pro kryti splatnych zdvazkd Fond muze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktudlné neplanuje. Fond neeviduje zadna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitalu, které by

podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

Z hlediska investic se Fond geograficky stale zaméfuje na developerské projekty v Ceské republice, v Polsku a na Slovensku. V priibéhu
Ucetniho obdobi Fond rozsiil svou investici v projektu City Life Olomouc a exitoval projekt Green Mlada Boleslav.

City Life Olomouc

Viceucelovy komplex budov s byty, kancelafemi, obchody a kavarnami je umistén v blizkosti tramvajové to¢ny u hlavniho vlakového nadrazi
v Olomouci pfi ndjezdu do ulice Tovarni. Hlavni soucast tvori rezidence pro stfedni tfidu véetné startovacich bytd. V prvni fazi se bude jednat
o vice jak 200 bytovych jednotek, a jeji dokonéeni se ocekava v roce 2029. Rozsiteni investice do dalsi faze projektu pfinese vice nez 400 byt
s planovanym dokonéenim v roce 2032.

Aktudlni stav: vytendrovan generalni dodavatel stavby, Upravy znéni smlouvy o dilo.

DRFG Real Estate Project V. s.r.o. (Poznan)

Projekt logistické haly v blizkosti Poznané s pronajimatelnou plochou 35,6 tis. m2.

Aktudlini stav: faze 1 dokoncena — ¢astecné pronajata, faze 2 — pfed zahajenim.

Pronajato: 42 % faze 1 (stav k 31. 12. 2025)

Ister Tower

Rezidencni projekt v srdci Bratislavy nabidne pfiblizné 500 rezidenc¢nich jednotek, komercni prostory a dostatek parkovacich stani. Hlavni
dominantu bude tvofit 100 metrd vysoka budova s 33 patry, kterou doplni dva mensi apartmanové domy.

Aktudlni stav: pravomocné stavebni povoleni na hlavni budovu, probihd predprodej jednotek, pfipravné prace, pyrotechnicky prizkum a
pfiprava na dekontaminaci.

3.2  Financni prehled

Ze zverfejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha €. 2 Vyrocni zpréavy) lze definovat finanéni pozici Fondu nasledujicimi Gdaji v tis. K¢:

Ukazatel Investiéni &ast Neinvesti¢ni éast

Dlouhodoba aktiva 1336396 0

Kratkodoba aktiva 36 315 1000
7
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Ukazatel Investi¢ni ¢ast Neinvesti¢ni &ast
Cista aktiva pfipadajici na dritele investi¢nich akcii 1264871 0
Vlastni kapital 0 1000
Kratkodobé zavazky 107 840 0
Pasiva celkem stav k 31. 12. 2025 1372711 1000

3.3 Prehled portfolia

V této &asti je uveden pouze zakladni komentovany piehled o portfoliu a jeho vysledcich za Uéetni obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti je
uvedeno v pfiloze k ucetni zavérce, ktera tvori prilohu ¢. 2 Vyroc¢ni zpravy.

Ukazatel Stav k Stav k

% podil zménav %
v tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2025
Celkova aktiva Fondu 1195783 1372711 100,00 %
Penézni prostredky 66 561 36314 2,65 % -45,44 %
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 533789 780618 56,87 % 46,24 %
Dluhové cenné papiry 40326 0 0,00 % -100,00 %
Majetkové Ucasti 555 104 486 298 35,43 % -12,40 %
Ostatni aktiva 0 69 480 5,05% N/A
Naklady a prijmy pristich obdobi 3 1 0,00 % -66,67 %

3.4 Prehled vysledkti Fondu

Ze zverejnéného Vykazu zisku a ztraty (pfiloha €. 2 Vyrocni zprdvy) lze definovat financni vykonnost Fondu nasledujicimi udaji v tis. K¢:

:'I”t(las TaKt:I Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast
B&7né vynosy (inkasa dividend, urok( atd.) 62242 0
Nerealizované vynosy (z precenéni dluhovych cennych papirt) 1804 0
Vynosy z emise CP 0 0
Nerealizované vynosy (z pfecenéni majetku) 111269 0
Vynosy z devizovych operaci 0 0
Ostatni vynosy 260220 0
Spravni naklady 14199 0
Naklady na poplatky a provize 31 0
Naklady — troky z dluhovych cennych papird 7 862 0
Nerealizované naklady (z precenéni dluhovych cennych papirt) 70 0
Akcie a podily — zména realné hodnoty 54 495 0
Dan z ptijmu 1866 0
Ostatni naklady 321425 0
N&klady celkem 399 948 (0
Pfirtistek nebo ubytek &istych aktiv pfipadajicich na drzitele investiénich akcii 35 585 0

po zdanéni

Komentar k prehledu vysledki

Fond zaznamenal v tomto ucetnim obdobi rist aktiv. V rozhodném obdobi nebyly Zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily
provozni zisk Fondu.

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

o 1¢: 11901110
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3.5 Prehled zakladnich finanénich a provoznich ukazateli

Ukazatel

(v tis. KE, pokud nenf uvedeno jinak) Stav k 31. 12. 2024 Stav k 31. 12. 2025
Nové investice (Upisy) 400 263 tis. K¢ + 402 tis. EUR 194 022 tis. K¢ + 559 tis. EUR
Ukoncené investice (odkupy) 7 835 19 492
Cisty zisk 24 156 35585
Cista hodnota NAV 1044 261 1264871

Hodnota PIAC (K¢ / kus)
Hodnota PIAE (K¢ / kus)
Hodnota DIAC (K¢ / kus)

Hodnota DIAE (K¢ / kus)
Hodnota VIA | (K¢ / kus)
Hodnota VIA Il (KE / kus)

Komentaf k hlavnim finanénim ukazateliim

NAV Fondu — celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investicni ¢innosti po odecteni viech
dluht z investi¢ni ¢innosti. Mira vyuZiti pakového efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 500 %.

3.6 Zdroje kapitalu

Nasledujici prehled Gdaja v tis. K& vyjadiuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojt kapitalu k poslednimu dni Uéetniho obdobi. Informace
o strukture zdroju kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Ukazatel iy ws . iy rws
Ly Investicni cast Neinvesticni ¢ast
v tis. K¢

Dlouhodobé zdroje kapitalu

Cista aktiva ptipadajici na drzitele investi¢nich akcii celkem

(Fondovy kapital) 1264871 0
Vlastni kapital 0 1000
Kratkodobé zavazky 107 840 0

Komentar ke zdrojtm financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovédna jak dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii, tak kratkodobymi zdvazky. Zdroje Fondu
jsou tvoreny zejména upsanymi investi¢nimi akciemi. Cizi zdroje Fondu jsou tvorfeny zejména zdvazky z dluhovych cennych papird, ostatnimi
zavazky a zavazky z obchodniho styku. V rdmci své Cinnosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z divodl nedostatku zdroj
kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z divodd odkup( investi¢nich akcii je schopen pokryt z externich zdroji nebo operativnim
prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich toku
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penéini ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostfedkd na bankovnich uctech Fondu. Penézni
prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni zndmo Zadné omezeni vyuZiti zdroji kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to i
nepiimo.

o
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3.7 Vyvoj aktudlni hodnoty investicnich akcii v grafické podobé

Vyvoj hodnoty PIAC
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Vyvoj hodnoty DIAC
1,2000

1,1500
1,1000
1,0500

1,0000
1-25 11-25 111-25 IV-25 V-25 VI-25 VII-25  VIII-25 IX-25 X-25 X1-25 XI-25

Vyvoj hodnoty VIA |
1,0000

0,9000 — e e ———————
0,8000
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0,4000
0,3000
0,2000
0,1000

0,0000
I-25 11-25 111-25 IV-25 V-25 VI-25 VII-25  VIII-25 IX-25 X-25 X1-25 Xl-25

3.8 Udaje o skuteénostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni Géelu vyroéni
zpravy

K Zadnym vyznamnym uddalostem po datu ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku Fondu, nedoslo.

11
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3.9 Vyhled narok 2026

V nasledujicim roce bude Fond pokracovat v naplfiovani investicni strategie vymezené ve Statutu Fondu.

3.10 Udaje o podstatnych zménach statutu Fondu, ke kterym doslo v priibéhu Géetniho obdobi

V priibéhu Uéetniho obdobi nedoslo k podstatné zméné Statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cild, investiéni politiky ani strategie Fondu.
3.11 Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu

Majetek Fondu je k 31. 12. 2025 tvoren penéznimi prostfedky na béznych Gcétech ve vysi 37 314 tis. K¢, Pohledavkami za nebankovnimi
subjekty ve vysi 780 618 tis. K&, Ucasti s rozhodujicim vlivem ve vysi 486 298 tis. K¢, Ostatni aktiva (kupni opce) ve vysi 69 480 tis. K&.

Pofizovaci hodnota Readlna hodnota

Identifikace majetku k 31. 12. 2025 k 31. 12. 2025
v tis. K¢ v tis. K¢

Penéini prostfedky na uctech 37314 37314
Ostatni aktiva (kupni opce) 0 69 480
Podil City Life Olomouc s.r.o. 60 096 68 969
Podil DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 56 895 39 235
Podil DRFG RE Project 7 s.r.o. 349 282 378 094
Poskytnuty avér City Life Olomouc s.r.o. 227 180 227 180
Poskytnuty Gvér DRFG RE Project 7 s.r.o. 286 032 286 032
Poskytnuty Gvér PDC Industrial Center 184 Sp. z 0.0. 267 405 267 405

3.12 Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych Fondem maji pravo na odkup téchto
investicnich akcii na U¢et Fondu. Lhata pro vyplatu protiplnéni za odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka cini
max. 2 roky od obdrzeni Zzadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.

3.13 Investicni strategie Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice do majetkovych Ucasti a uvérQ dcefinych spolecnosti. Dluzniky jsou subjekty jejichz
ekonomickd expozice je viici ekonomice Ceské republiky. Fond investuje prevazné do Gvéri a majetkovych Géasti, jejich? hodnota neni pfimo
odvozena od ocekavanych prijmu dluznik.

Aktudlni portfolio Fondu lze z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povaZovat za neutralni. Nicméné lze ocekavat, Ze v souvislosti s
opatrnym vyhledem ekonomiky muZe dojit k docasnému snizeni realné hodnoty v portfoliu Fondu z dlvodu precenéni vlastnénych
spolecnosti. Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit redlnou hodnotu investic

v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Podkladové investice tohoto Fondu nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti ve smyslu nafizeni (EU) €.
2019/2088.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku Fondu v pfipadé selhani jednotlivych
investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic v portfoliu. Aktudlné neni zvaZzovana zmeéna investicni strategie Fondu.

3.14 Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potrebné ¢innosti.

V ramci zvysené volatility na financ¢nich trzich lze ocekavat, Ze pravidelné oceriovani majetku a dluhd na zakladé trinich dat mdlze byt
obtiznéjsi a spolehlivost dat muzZe byt limitovana. Aktuadlni metoda ocenovani majetku a dluhd Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti,
jak zohlednit mimoradné okolnosti.
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3.15 Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény urokovych sazeb na hospodafeni Fondu

V prvni poloviné roku 2025 ceskd ekonomika pokracovala v oZiveni, pficemzZ rist byl taZzen predevsim spotfebou domacnosti. Ta byla
podporena solidnim rlstem realnych prijm0 a zmirfovanim restriktivniho nastaveni ménové politiky. Ve 2. Ctvrtleti 2025 dosahl mezirocni
rast HDP 2,7 %. Treti a Ctvrté Ctvrtleti potvrdily dobrou kondici ¢eské ekonomiky, kdyZ riist hrubého domaciho produktu doséhl v meziro¢nim
srovnani 2,8 %, respektive 2,6 %. Nepotvrdily se tak stresové scénare vyvolané potencialnim dopadem celnich omezeni uvalenych americkou
administrativou na zboZzi z Evropy. Pro rok 2026 makroekonomicka progndza Ministerstva financi z ledna 2026 ocekdva rist ekonomiky na
urovni 2,4 %, tedy 0 0,2 p.b. vyssi ve srovnani s predchozi publikaci, byt tyto hodnoty nereflektuji pfipadny dopad dlouhotrvajiciho konfliktu
mezi [rdnem a USA.

Inflace se v prvni poloviné roku 2025 pohybovala kolem hodnoty 2,8 %. Inflace za cely rok pak ¢ini 2,5 % a nachazi se tak v toleran¢nim pasmu
CNB. Stéle ovéem panuji signifikantni rozdily mezi sektorem zbo#i, kde je inflace v nékterych mésicich signifikantné pod inflaénim cilem a
sektorem sluzeb, kde naopak riist cen osciluje kolem 5% hodnoty. Pro rok 2026 ocekava Ministerstvo financi CR rlst cenové hladiny blizko
2% inflacnimu cili. Pro fungovani fondu ma inflace nepfimy vyznam, a to s ohledem na nastaveni Urokovych sazeb. Stabilni a nizkd inflace
vytvari priznivé prostiedi pro napliovani investi¢ni strategie fondu.

Z pohledu investicni strategie fondu je vyznamny vyvoj zakladnich ménoveé politickych sazeb a bezrizikovych sazeb. Zatimco ty kratkodobé do
jednoho roku v prvni poloviné roku 2025 zaznamenaly pokles z Urovné 4 % na hodnoty pfiblizné o pul procentniho bodu nizsi, u bezrizikovych
sazeb delsiho horizontu byla patrnd vyznamnéjsi stabilita s lehkym narGstem ve druhém pololeti, a to z hodnot blizkych 3,5 % smérem ke
4 %.

Solidni rGst HDP ve spojitosti se stabilni a predikovatelnou cenovou hladinou vytvati ptiznivé prostfedi pro rozvoj ceskych spole¢nosti.
Rizikovym faktorem ovliviiujicim marzovost napfi¢ ceskym pramyslem pak zGstava napjaty trh prace a vysokd cenova dynamika. Vnéjsi
prostiedi zUstavad nadale vysoce dynamické a globalni nejistota se mlZe propsat jak do koncovych cen pro ceské spotiebitele a tim i
zprostredkované do agregatni poptdavky, tak skrze snizeny odbyt ¢eského exportu v zahranici i do nabidkové strany a trhu préce.

3.16 Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky
S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani ucetni jednotky.
3.17 Likvidita Fondu

PFijmy jsou generovany prevazné uroky z Uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu a ziskem z realizace developerskych projektu. Vypadek téchto
prijmd viak neni pro chod Fondu kriticky, a to ani ve vyssim objemu. Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu
umozniuji dlouhodobé zajistit béiné ndaklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito bézinymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojlm likvidniho majetku nejsou ocekdvany potize pti kryti béznych
nakladd Fondu.

Dokoncovani jednotlivych investi¢nich projektl je rozloZeno v ¢ase do nésledujicich let, kdy ma jejich rozprodej generovat podstatnou ¢ast
hotovosti pro Fond. Likvidita majetku odpovida investi¢ni strategii i investoriim doporucovanému investi¢nimu horizontu.

Investicni strategie Fondu je spojena s kolisanim hodnoty aktiv v ¢ase, ale Fond neocekdava dlouhodoby pokles hodnoty investi¢nich akcii.
Docasny pokles trzni hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles vykonnosti ekonomiky vSak mlze investory motivovat k okamzitému
ukonceni investice. Fond vsak disponuje dostate¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavku investor(.

V pfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou realizovany pouze ve formé reinvestovani
zdroja z béznych pfijma a z pFijmG ukoncenych investi¢nich prileZitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto
neocekava vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investicni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize o¢ekavat z titulu odkup( investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby muZe Fond ucinit nasledujici opatreni:

zastaveni dalsi investicni ¢innosti a vyuZiti prostfedkl z ukonéenych investic;
prodej likvidniho majetku;

zajisténi dluhového financovani;

zpenéZeni ostatniho majetku;

docasné pozastaveni odkupovani investicnich akcii na dobu az 24 mésica.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich prostredka.
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4 Textova c¢ast Vyrocni zpravy

4.1 Informace, zda v U¢etnim obdobi doslo k nabyti vlastnich akcii

Ke konci Uéetniho obdobi nedriel Fond ani jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které by piedstavovaly podil na
zakladnim kapitalu Fondu.

4.2 Udaje o skute¢né zaplacené tplaté obhospodafovateli za obhospodarovani Fondu, s rozlisenim na udaje
o uplaté za vykon cinnosti depozitare, administratora, hlavniho podplirce a auditora, a Gdaje o dalSich
nakladech ¢i danich

Polozka tis. K¢

Administrace a obhospodarovani 3590
Audit 439
Depozitar 799
Ostatni sluzby 2
Ucetni sluzby a sluzby dafiovych poradct 362
Znalecké posudky 300
Spravni a ostatni poplatky 139
Poradenstvi a konzultacni sluzby 0
Pravni a notarské sluzby 118
Ostatni spravni naklady 8450

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni
¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

4.3 Soudni nebo rozhoddi spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papirti vydavanych k Fondu, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi

Na ucet Fondu nejsou evidovany zadné soudni nebo rozhodci spory.
4.4 Hodnota vsech vyplacenych podilii na zisku na jeden podilovy list nebo investicni akcii

V ucetnim obdobi byla k Dividendové tfidé investi¢nich akcii CZK (DIAC) vyplacena dividenda v celkové vysi 1 633 118,00 K¢ za rok 2025
k rozhodnému dni 13. 6. 2025.

4.5 Informace o likvidité, rizikovém profilu Fondu, systému fizeni rizik a pakovém efektu

Aktiva Fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvla$tnim opatfenim v dasledku jejich nelikvidnosti ve smyslu Clanku 108 odst. 2 AIFMR.
Obhospodarovatel v pribéhu ucetniho obdobi nezavedl| zvlastni opatreni k fizeni likvidity Fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani
investic¢nich akcii jsou uvedena ve statutu Fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil Fondu je detailné popsan ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v rizikovém profilu
Fondu ani k pfekroceni limit stanovenych statutem Fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku Fondu vyuZiva systém fizeni rizik zaloZzeny zejména na limitech stanovenych ve statutu
Fondu. Osoba provadéjici spravu majetku Fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity. Obhospodarovatel
Fondu ustanovil v rdmci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje
rizika, kterym obhospodarovatel pti své Cinnosti Celi, zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich
transakci s limity a provadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investi¢nich a operacnich rizik. V pribéhu Géetniho obdobi nedoslo k
vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplatiovanym obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel Fondu nevyuziva pti obhospodarovani Fondu pakového efektu.
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4.6 Udaje o odménovani

Obhospodarovatel pfi stanoveni principli odménovani vychazi z povahy, rozsahu a sloZitosti vykonavanych cinnosti. Pfi stanoveni zasad
odménovani obhospodarovatel dle bodu 10. pfilohy ¢. 1 vyhlaska €. 244/2013 Sb. (Vyhlaska o pravidlech) zohlednil sv(j vyznam na trhu
v daném segmentu, velikost své persondini zakladny, organizacni usporadani, povahu, rozsah a slozitost ¢innosti spole¢nosti, zejm. pak pocet
obhospodafovanych investi¢nich fondd, véetné podfondud SICAV, jakozZ i celkovy objem majetku obhospodafovanych investi¢nich fondd, a
vyloudil plnou aplikaci bod( 8. a 9. cit. vyhlasky.

Cilem obhospodarovatele je sladit principy a postupy odménovani s efektivnim fizenim rizik, a to tim, Ze nemotivuje pracovniky
k nadmérnému podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych investi¢nich fond(. Tyto postupy a principy zamezuji
stfetlm zajma a zarudi, Ze vyplacené odmény neomezi schopnost spolecnosti dostat svym zavazkiim a zvySovat hodnotu majetku spolec¢nosti.

Systém odménovani je schvalovan a pravidelné vyhodnocovan predstavenstvem a dozorci radou obhospodarovatele. Vzhledem k velikosti
obhospodarovatele a jeho organizacnimu uspofadani neni zfizen vybor pro odménovani.

Obhospodarovatel zohledriuje pti odmérnovani osob zejména rizikovy profil a kapitdlovou pfimérenost spole¢nosti. Obhospodarovatel fidi
odménovani tak, aby byl systém odménovani dlouhodobé udrzitelny a v souladu se sektorovou regulaci

Zadny pracovnikél nema stanovenu vykonnostni (variabilni) slozku odmény, pokud predstavenstvo nerozhodne jinak. Pokud piedstavenstvo

rozhodne o stanoveni vykonnostni slozky odmény, dodrzZuje pfi jejich stanoveni a pfiznavani zasady uvedené ve smérnici. Vykonnostni slozka
odmény je v takovém pripadé stanovena vidy jako nenarokova a zavisla na celkové finan¢ni vykonnosti obhospodarovatele.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych ptijmech vyplacené obhospodarovatelem Fondu:

Pohybliva slozka
odmén

Odmeény za zhodnoceni

Pevna slozka odmén .
kapitalu

Pocet pfijemci
Czech Development Fund

SICAV, a.s. 2716 123 KC 0 K¢ 16 0 K¢

Odmény vedoucich
osob

Odmény ostatnich

Pocet pfijemci . . Pocet prijemct
prij zaméstnancli pri)

Czech Development Fund

SICAV, a.s. 486 671 Kc 3 2229 452 K¢ 13

4.7 Udaje o kontrolovanych osobach
Ve vztahu k Fondu nebo obhospodarovateli nespliiuje definici § 34 odst. 1 ZISIF Zddna prdvnicka osoba.
4.8 Udaje o ¢innosti obhospodarovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Uéetnim obdobi

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu Fondu. Z hlediska investic nedoslo
v priibéhu Ucetniho obdobi k uzavieni 74dné nabyvaci smlouvy.

4.9 Identifikacni udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) Fondu v tcetnim obdobi
a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, v€éetné struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti

Jméno a prijmeni Ing. Juraj Cerni¢ka, MBA
Dalsi identifika¢ni tdaje nar. 24. listopadu 1968
Vykon ¢innosti portfolio manazera celé ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Juraj Cernicka vystudoval Slovenskou technickou univerzitu a titul MBA ziskal v Rochester Institute of Technology. V minulosti v rdmci své
profesni kariéry plsobil mimo jiné ve spolecnostech LBBW Bank, Expandia a ING Bank, kde rozvijel expertizu v oblasti financnich sluzeb,
investic a strategického fizeni, z toho 14 let jako ¢len predstavenstva s odpovédnosti za Treasury, korporatni bankovnictvi a M&A.
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4.10 Identifikaéni udaje depozitdFe Fondu a informace o dobé, po kterou tuto €innost vykonaval

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
iICo 000 01 350

Sidlo Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 15057
Vykon &innosti depozitaie celé uetni obdobi

4.11 Identifikagni idaje osoby povéfené depozitdfem Fondu tschovou a opatrovanim vice nez 1% hodnoty
majetku fondu

V ti¢etnim obdobim nebyla takova osoba depozitdfem povéfena.

4.12 Identifika&ni Gdaje hlavniho podpurce

Fond nevyuiiva sluZeb hlavniho podpurce.

4.13 Ostatni informace vyZadované pravnimi predpisy
Fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Fond nemd zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahu.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahrani¢f.

Fond nem3 pobodku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici.

4.14 Informace tykajici se Obchod\i zajistujicich financovéni (SFT — Securities Financing Transactions) a Swapti

veskerych vynost

V tcetnim obdobi nedo3to k Zddnym operacim se SFT a swapy veSkerych vynosh.

V Praze dne 30. dubna 2026

e

/

e ——

Czech Development Fund SICAV a.s.
EFEKTA investi¢ni spolefnost a.s., ¢len pfedstavenstva
Ing. Juraj Cernicka, povéFeny zmocnénec
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5 Prilohy
Pfiloha €. 1 - Zprava auditora k tGcetni zavérce Fondu
Pfiloha €. 2 - Uéetni zavérka Fondu ovéfena auditorem

Priloha €. 3 - Zprava o vztazich
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Zprava nezavislého auditora

akcionaitim spole¢nosti Czech Development Fund SICAV, a.s.
Nas vyrok

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole&nosti
Czech Development Fund SICAV, a.s., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, Brno (,Spole&nost*) k 31. prosinci 2025
a jeji finanéni vykonnosti za rok konéici 31. prosince 2025 v souladu s &eskymi uéetnimi pfedpisy.

Pfedmét auditu

Ugetni zavérka Spole&nosti se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2025,
» vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. prosince 2025,
* piehledu o zménach viastniho kapitalu za rok kongici 31. prosince 2025,

* pfilohy ucetni zavérky, ktera obsahuje vyznamné informace o téetnich metodach a dal$i vysvétiujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditorti

Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopInéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gi¢etni zavérky.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s etickymi pozadavky zakona o auditorech, jez se vztahuji na audity G&etnich zavérek v Ceské republice
a v souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a u&etni odborniky (véetné Mezinarodnich standardii
nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy Ugetnich (,kodex IESBA*) a piijatym Komorou
auditortl Ceské republiky, jsme na Spole&nosti nezavisli. Splnili jsme také vSechny ostatni etické povinnosti

dle etickych pozadavkl zakona o auditorech a kodexu IESBA.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2¢, 140 00
Praha 4, Ceska republika. T: +420 251 151 111

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mastskym soudem v Praze, oddil C, viozka 3637 a v seznamu

www.pwc. com / cz auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.



Vyjadreni k ostatnim informacim ve vyroéni zpravé

Za ostatni informace odpovidéa predstavenstvo Spole¢nosti. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona o auditorech,
ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Uéetni zavérku a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k G&etni zavérce se k ostatnim informacim obsazenym ve vyroéni zpravé nevztahuje. Presto je soudasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Uéetni zavérkou &i s nagimi znalostmi o Spoleénosti
ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také jsme posoudili,
zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZzadavky pravnich predpist na formalni
naleZitosti i na postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

Na zakladé provedenych praci v prib&hu naseho auditu, do miry, jizZ dokazeme posoudit, jsou dle naseho nazoru:

 ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou té2 predmétem zobrazeni v Udetni zavérce, ve viech
vyznamnych ohledech v souladu s Uéetni zavérkou a

+ ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Spoleénosti a o prostfedi, v némz pasobi, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné nespravnosti. Zadnou vyznamnou
nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorc¢i rady Spoleénosti za Giéetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uéetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze igetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfretrzitého
trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu,

kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spoleénosti.

Odpovédnost auditora za audit i¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze tcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou nespravnost
zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s auditorskymi pfedpisy ve véech pfipadech

v GCetni zévérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku
podvodi nebo chyb a povaZuiji se za vyznamné, pokud Ize reélné predpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.



Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti uéetni zavérky zplisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate&né a vhodné dikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo

v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou,

protoZe soutasti podvodu mohou byt tajné dohody, fal$ovani, dmysina opomenuti, nepravdiva prohlageni

nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom monhli
vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ggetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze u&etni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gidetni zavérky predstavenstvem,

ato, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti

nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme

k zaveru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepfetrzité vychazeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah ugetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda Gdetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoré&i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu uginili, véetné zji§ténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim
kontrolnim systému.

30. dubna 2026

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena feditelem

WiNg

Ing. Jakub Kolaf
statutarni auditor, evidencni ¢. 2280
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Ucetni zavérka
Czech Development Fund SICAV, a.s.

za rok kon¢ici 31. 12. 2025

(v tis. K¢)
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Czech Development Fund SICAV, a.s.

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

108 15 007

¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a fondech vykondavana na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

ROZVAHA
ke dni 31. 12. 2025
(v tis. K¢)
Posledni den
AKTIVA Posledni den rozhodného obdobi rc::::)uc:ﬁzzo
obdobi
Investicni Neinvesti¢ni Celkem Fond Celkem Fond
Aktiva celkem (Z) 1372711 1000 1373711 1195783
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (Z) 36 314 1000 37314 66 561
v tom: a) splatné na pozadani 36314 1000 37314 66 561
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty (Z) 780618 0 780618 533 789
v tom: b) ostatni pohledavky 780618 0 780618 533789
5 Dluhové cenné papiry (Z) 0 0 0 40 326
v tom b) vydané ostatnimi osobami 0 0 0 40 326
8 Ucasti s rozhodujicim vlivem () 486 298 0 486 298 555 104
11 Ostatni aktiva 69 480 0 69 480 0
13 Naklady a prijmy pfistich obdobi 1 0 1 3

EFEKTA investicni spolecnost a.s.
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Subjekt:

Sidlo:

NID:

Predmét podnikani:

- www.efekta-is.cz

Czech Development Fund SICAV, a.s.

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

108 15 007

¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a fondech vykondavana na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Posledni
den
Posledni den rozhodného obdobi minulého
PASIVA rozh.
obdobi
Investicni  Neinvesticni Celkem Celkem
Fond Fond
Pasiva celkem (Z) 1372711 1000 1373711 1195783
Zavazky z dluhovych cennych papir( (Z) 91316 0 91316 106 192
v tom: a) emitované cenné papiry 91316 0 91316 106 192
Ostatni pasiva 11 344 0 11 344 40129
Vynosy a vydaje pristich obdobi 3313 0 3313 2422
Rezervy (2) 1867 0 1867 1778
vtom: a)nadané 1867 0 1867 1778
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii) celkem 107 840 0 107 840 150 521
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif 1264 871 0 1264 871 1044 262
v tom: a) obdoba kapitdlovych fond( 1168 337 0 1168 337 977 232
b) obdoba oceriovacich rozdild -5098 0 -5098 -918
c) obd?ba nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty predchozich 66 047 0 66 047 43792
obdobi
.d) prlr.listlek nEb.(,) Ubytek slschh aktiv pfipadajicich na drzitele 35 585 0 35 585 24 156
investi¢nich akcii po zdanéni
Zakladni kapital (2) 0 1000 1000 1000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 0 1000 1000 1000
Vlastni kapital (Z) (1] 1000 1000 1000
1
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Czech Development Fund SICAV, a.s.

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

108 15 007

¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Posledni den minulého rozhodného

Poznamka Posledni den rozhodného obdobi

Hodnoty predané k obhospodarovani 11

EFEKTA investicni spole¢nost a.s.

jun
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Subjekt: Czech Development Fund SICAV, a.s.
Sidlo: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
NID: 108 15 007
Pfredmét podnikani: ¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kondici 31. 12. 2025

(v tis. K¢)
0Od zacatku
0d zacatku do konce rozhodného d? korimce
obdobi minulého
rozhodného
obdobi
- . - Celkem
Investicni  Neinvesticni Celkem Fond
Fond
1 Vynosy z Urokl a podobné vynosy (Z) 62 242 0 62 242 51180
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirt 1354 0 1354 4367
2 Naklady na uroky a podobné naklady (Z) 7 863 0 7 863 8723
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirl 7 863 0 7 863 8723
4 Vynosy z poplatkd a provizi 421 0 421 517
5 Naklady na poplatky a provize 31 0 31 378
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci -3119 0 -3119 -5512
7 Ostatni provozni vynosy 0 0 0 38
8 Ostatni provozni naklady 0 0 0 12
9 Spravni naklady (3) 14199 0 14 199 11176
b) ostatni spravni naklady 14 199 0 14 199 11176
19 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 37 451 0 37 451 25934
23 Dan z prijmu 1 866 0 1866 1778
3
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Subjekt: Czech Development Fund SICAV, a.s.
Sidlo: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
NID: 108 15 007
Pfredmét podnikani: ¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU

za rok koncici 31. 12. 2025
(v tis. K&)

Kapitalové

Zakladni kapital  Vlastni akcie Emisni aZio Ocenovaci rozdily Zisk/ztrata

fondy
Zustatek k 1. 1. 2024 1000 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2024 1000 0 0 0 0 0

Kapitalové

Zakladni kapital  Vlastni akcie Emisni aZio Ocenovaci rozdily Zisk/ztrata

fondy
Zustatek k 1. 1. 2025 1000 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2025 1000 0 0 0 0 0

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

i 1¢: 11901110
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Priloha ucetni zaveérky
Czech Development Fund SICAV, a.s.

za rok kon¢ici 31. 12. 2025

(v tis. K¢)
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1 Obecné informace

Czech Development Fund SICAV, a.s. (dale jen ,Fond“ nebo ,Spole¢nost”) byl zaloZzen v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a investicnich fondech (dale jako ,ZISIF).

Nazev Fondu Czech Development Fund SICAV, a.s.
Ico 108 15 007

Sidlo Vinarska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno
Pravni forma Akciova spolecnost

Den zapisu do obchodni rejstfiku: 1. 5. 2021

Predmét podnikani ¢innost Fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 1. 5. 2021 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu Ceské narodni banky (dale
jen ,,ENB“) podle § 597 pism. a) ZISIF. Investi¢ni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penéZni prostiedky anebo penézi ocenitelné véci od
vice kvalifikovanych investort vydavanim ucastnickych cennych papirl a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostredkd
anebo penézi ocenitelnych véci na zédkladé urcené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento
majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vloZenych akcionafi Fondu, a to na zakladé investic do aktiv s predpokladanym
nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou zejména: uUcasti v kapitdlovych obchodnich
spole¢nostech a poskytovani Gvérd a zapuijcek, s tim, Ze vynosy investic Fondu budou primarné opatfovany ze zhodnoceni investic do Uéasti, z

dividend a trokd, a bude rovnés odkupovat a prodavat zajisténé pohledavky skrze spolecnosti, ve kterych ma Fond Ucast. Soudasti strategie
Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zakladé investic do rdznych nepropojenych majetkovych hodnot.

1.1 Obhospodaiovatel a administrator Fondu

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je pocinaje 1. 11. 2024 EFEKTA
investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 119 01 110 (dale také jako ,investi¢ni spoleénost”, ,obhospodarovatel“ nebo , administrator”).

V pribéhu roku 2025 investi¢ni spoleénost vykondvala ¢innost obhospodatrovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve
statutu Fondu a pribézné naplriovala jeho investi¢ni strategii.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovan investi¢ni spolec¢nosti. Vedle
obhospodarovani majetku Fondu investi¢ni spolecnost provadi i administraci Fondu. Uvedené Cinnosti ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni
spoleénost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zaji$tuje portfolio manazér, ktery je zaméstnancem obhospodafovatele Fondu.

1.2 Depozitar

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. (dale jen ,,ESOB“), se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057, IC: 000 01 350.
Depozitaf je zapsan v seznamu depozitarl dle § 596 pism. e) ve spojeni s § 662 odst. 1 ZISIF.

1.3  Udaje o €lenech organi Spoleénosti

1.3.1  Statutarni organ — predstavenstvo:

Clen predstavenstva: EFEKTA investicni spolecnost a.s.
Den vzniku funkce: 1.11.2024

Den vzniku Elenstvi: 1.11.2024

PFi vykonu funkce zastupuje: Ing. Juraj Cernicka

1.3.2 Dozordci rada

Clen dozoréi rady: Ing. Filip Emmer
Den vzniku funkce: 30.10. 2024

EFEKTA investicni spole¢nost a.s.

i 1¢: 11901110
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1.3.3  Vrozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku

V rozhodném obdobi byly do obchodniho rejstriku zapsany zmény vyplyvajici ze zmény nazvu investic¢ni spole¢nosti z DRFG investi¢ni spole¢nost

a.s. na EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s. Tato zména nabyla Gcinnosti jiz k 1. 12. 2024. V obchodnim rejstfiku Fondu vsak byly zmény zapsany
nasledovné:

Vymazano 7. 1. 2025 &len predstavenstva: DRFG investiéni spole¢nost a.s., IC: 119 01 110, Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

Vymazano 7. 1. 2025 zastoupeni p¥i vykonu funkce: Ing. Juraj Cernicka
Zapsano 7. 1. 2025 ¢&len predstavenstva: EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s., IC: 119 01 110, Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
Zapsano 7. 1. 2025 zastoupeni p¥i vykonu funkce: Ing. Juraj Cernicka

1.3.3.1 Nasledné zmény v obchodnim rejstiiku

Nasledné zmény v obchodnim rejstfiku neprobéhly.

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

i 1¢: 11901110
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2 Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Od data vytvoreni Fondu obhospodarovatel o jméni Fondu uctuje dle icetni osnovy urcené pro banky a jiné financni instituce ve smyslu vyhlasky
¢. 501/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,, VoUBFI“).

Fond v souladu s poZadavkem § 164 odst. 1 ZISIF ucetné i majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho
jméni. Na strané aktiv i pasiv jsou tedy vymezeny dvé skupiny: ty z investi¢ni ¢innosti a ty z neinvesti¢ni ¢innosti.

Ucetni zavérka byla pFipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,ZoU“) a ptislunymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména VoUBFI. Uéetni zavérka byla sestavena na zakladé
akrualniho principu a na zakladé zasady ocerfiovani majetk( a dluh( z investi¢ni ¢innosti realnou hodnotou ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich
standard( upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, oceriuje a uvadi informace o finanénich néstrojich podle mezindrodnich Géetnich standardil
upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen , IFRS“).

Tato U&etni zavérka je zpracovéana v souladu s poZzadavky VoUBFI, na uspotradani a obsahové vymezeni polozek Géetni zavérky a rozsah udajd ke
zverejnéni pro banky a jiné financni instituce, kromé vykazani zavazk( za drZiteli investi¢nich akciich tak, jak je popsané v kapitole 4.12.

Individudlni Ucetni zavérka byla zpracovana jako radna k datu 31. 12. 2025, za ucetni obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 (dale téz ,ucetni
obdobi“). Pro srovnani jsou uvedeny Udaje za predchazejici icetni obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024.

Uéetnictvi respektuje obecné Gdetni zasady, zésadu Gctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti Géetni
jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se ucetni zavérka investi¢niho fondu ovéruje auditorem, neni-li uvedeno jinak, jsou veskeré castky v této Ucetni zavérce
uvedeny v tisicich K¢.
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3 Dulezité ucetni metody

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako Gcetni jednotky a byla pFipravena v
souladu s nasledujicimi ddleZitymi Gcetnimi metodami:

3.1 Den uskutec¢néni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni icetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje
valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popt. inkasa z G¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od
banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. ivérového pfislibu, den prevzeti hodnot
do Uschovy.

3.1.1  Financni aktiva

Nakupy nebo prodeje financnich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu — datum, kdy je aktivum dodano ucetni jednotce.

Financ¢ni aktivum se zauctuje v pripadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni jednotka vykazuje vSechna
sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Fond uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav

vzda. Pokud by prevod finanéniho aktiva nesplrioval kritéria k oduc¢tovani, pak Fond o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokd z investic nebo prevedla viechna podstatna rizika
a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou Uctovény v rdmci vynosU z dividend, jakmile na né Fondu vznikne nérok.
3.1.2  Financni zavazky
Vznik nebo prevody finanéniho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Fond zauctuje financni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni jednotka vykazuje vSechny
své smluvni povinnosti.

Fond vyjme financni zavazek z rozvahy v pripadé, Ze financni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou splnéna,
zrusena nebo skondi jeji platnost.

Sména se stavajicim dluznikem a véritelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako zanik plivodniho finanéniho
zdvazku a zauctovani nového finan¢niho zdvazku.

3.2  Finan¢ni aktiva
Fond pred klasifikaci financnich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, predevsim pak drZzenych cennych papir, a stanovi, zda se
jednd o dluhové financni aktivum nebo kapitdlovy ndstroj. Kapitdlovym ndstrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni

jednotky po odecteni vSech jejich zavazk(.

V pfipadé, Ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou Zadost ma pravo na odkup téchto cennych papird, investicni akcie nebo
podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné finanéni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finan¢ni aktivum.

3.3  Penézni prostiedky

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice na aktivnim trhu se
splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Uéty. Precerpdni bankovnich G¢tl se v rozvaze vykazuje v zavazcich v poloZce ,Zavazky vidi
bankdm a druZstevnim zalozndm*“.

3.3.1 Dluhova financni aktiva

Mezi dluhova financni aktiva se z rozvahy radi:

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
Pohledavky za nebankovnimi subjekty,

Néktera Ostatni aktiva.
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Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zadloznami“ obsahuje zejména bézné ucty, poskytnuté Gvéry a ostatni pohledavky u centralnich
bank, bank nebo druZstevnich zalozen.

Polozka ,,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté Uvéry osobam, které nejsou bankou nebo druzstevni zaloznou,
véetné repo obchod(, zalohy na pofizeni cennych papirli, pohledavky vzniklé z prodeje cennych papirli nevyporadanych do tficeti dnli po
stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych splatnych dluhovych cennych papir(.

Finan¢nimi dluhovymi aktivy v poloZce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tretim osobam, pohledavky z obchodovani' s cennymi
papiry.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych financnich aktiv na zdkladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na zakladé
charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto financ¢nich aktiv. Portfolio financnich aktiv je spravované a vykonnost
vyhodnocovana na zékladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni
vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penéini toky z dluhovych ndstroji Fondu jsou tvoreny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou tyto cenné papiry
klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokl ani jako cenné papiry drzené za Gcelem inkasovani penéznich tokl a
urcené k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, Ze vSechny investice do dluhovych financ¢nich aktiv Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (dale také jako , FVTPL“).

Zasady Fondu vyZaduji, aby investi¢ni spolecnost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na zékladé realné hodnoty spolu s dalSimi
souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zalcétovani ocenuje finanéni aktivum redlnou hodnotou. Nasledné zmény redlné hodnoty a oductovani finanéniho aktiva jsou
uctovany do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci“ mimo
nabéhlé uroky, které jsou Uctovany v Casové souvislosti do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce
,Vynosy z Urokl a podobné vynosy”.

Financni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia. Reklasifikace ma prospektivni vliv

a je aplikovana od pocatku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho modelu. V aktudlnim Ucetnim obdobi k Zadné
reklasifikaci finan¢nich nastroji nedoslo.

3.3.2  Kapitalova financni aktiva

Mezi kapitalova financni aktiva se z rozvahy radi:
Utasti s rozhodujicim vlivem.

Za Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou povazovany takové majetkové Ucasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo provozovani ucetni jednotky,
tj. obvykle se jedna o ucasti s nejméné 50% podilem na hlasovacich pravech. Zatimco za Ucasti s podstatnym vlivem jsou povazovany takové
majetkové ucasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo provozovani Uéetni jednotky, jenz neni rozhodujicim ani spole¢nym vlivem, tj.
obvykle se jedna o Ucasti s nejméné 20% podilem na hlasovacich pravech. Ostatni cenné papiry a Ucasti, které nespliuji zafazeni do podstatného
a rozhodujiciho vlivu jsou vykazany v polozce ,Akcie, podilové listy a ostatni podily”.

Fond se rozhodl nevyuzit moZnosti vykazovat kapitdlova financni aktiva v ostatnim Uplném vysledku hospodareni a vykazuje je jako FVTPL.

Fond pfi prvotnim zauctovani ocenuje financni aktivum redlnou hodnotou. Nasledné zmény redlné hodnoty a oductovani financniho aktiva je
uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je vykazadno v polozZce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

3.4 Financni zavazky

Financ¢ni zavazky jsou nederivatové financni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost dorucit drziteli hotovost
nebo jiné finan¢ni aktivum.

Fond klasifikuje své financni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, Ze tyto zavazky patfi do skupiny finan¢nich aktiv a
zavazkd, které jsou jako celek fizeny a jejichZz vykonnost je vyhodnocovana na zakladé redlné hodnoty.

Fond pfti prvotnim zauctovani ocenuje financni zdvazky redlnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty pfifaditelné uvérovému riziku jsou
vykazovany v rozvaze jako oceriovaci rozdil a ostatni zmény redlné hodnoty, nabéhlé pfislusenstvi a oductovani financnich zavazka je uctovano
do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.
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3.4.1 Zavazky z dluhovych cennych papird

Financ¢ni zavazky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravenou o pfimé naklady emise. Nasledné jsou mésicné precenovany na realnou
hodnotu. Od okamZiku vyporadani emise do splatnosti se emisni cena postupné zvysuje o nabihajici irokové naklady spojené s emitovanymi
dluhopisy.

Urokové néaklady z dluhovych cennych papir( jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Naklady na Groky a podobné néklady“, precenéni
dle metody popsané vyse je vykdzano ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

3.5 Zpusoby oceriovani

Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF oceriuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich Géetnich standard( (dale jen ,IFRS”)
upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani realné hodnoty je zpravidla pouzit standard IFRS 13.

U vybranych financ¢nich nastroji muzZe byt redlnd hodnota zejména z divodu zanedbatelného kreditniho a Urokového rizika a kratké doby
splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

zUstatky na penéznich Uétech;

penéini ekvivalenty;

pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.
Majetek a dluhy Fondu se oceniuji realnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investi¢ni akcie. Realnou hodnotu majetku a dluhd
Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

investi¢ni spolecnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo

nezavisly znalec.
Redlna hodnota Ucasti v majetku Fondu, véetné redlné hodnoty cennych papir(i vydavanych investiénim Fondem nebo zahrani¢nim Fondem,

ktery je uzavienym investicnim Fondem, je stanovena vidy ke konci kazdého Ucetniho obdobi, pficemzZ takto urcend hodnota se povazuje za
redlnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne ucetniho obdobi do dne predchazejiciho dni dalsiho stanoveni realné hodnoty.

Vice informaci je uvedeno v kapitole 13 Redlna hodnota.

3.6 Vzajemna zuctovani

Financ¢ni aktiva a zavazky se vzdjemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pouze pokud existuje prdvné vymahatelny narok na
zapocteni zuctovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a vyporadat zdvazek soucasné. Pravné

vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci béZzného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku Fondu nebo protistrany.

3.7 Zasady pro uctovani nakladti a vynost

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo mozné podat vérny a poctivy
obraz pfedmétu Géetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozlideni neni nutno pouZivat v piipadech, kdy se jednd o
nevyznamné ¢astky, kdy jejich zdc¢tovanim do nakladl nebo do vynosi bez ¢asového rozliseni neni dotéen ucel ¢asového rozliseni a ucetni

jednotka tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popt. pfijmy.

Opravy nakladd nebo vynosd minulych Géetnich obdobi se Gc¢tuji na Gétech nakladl nebo vynosl bézného obdobi, pokud se nejedna o opravy
zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se Uctuji jako upravy vysledk minulych let.

3.7.1  Urokové naklady a vynosy
O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a ¢asové souvislosti a takto rozliSeny Urokovy vynos nebo naklad je soucasti ocenéni.

Urokové naklady a vynosy se vykazuiji ve vysledku hospodareni v polozce ,Naklady na Groky a podobné naklady“ a ,,Vynosy z trokd a podobné
vynosy*“.

Urokové naklady z dluhovych cennych papirQ jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Naklady na Groky a podobné naklady”, precenéni
dle metody popsané vyse je vykazano ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.
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3.7.2  Vynosy a naklady z poplatkt a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se Uctuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O nakladech nebo vynosech z
provizi se Uctuje ve vécné a casové souvislosti.

3.8 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce. Pfepocet cizi mény u
financnich aktiv a zavazk( oceriovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucasti zmény realné hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku.
Ostatni aktiva a zavazky vycislené v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou pfepocitavana do
tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platnym k datu G&etni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a zavazkd vyéislenych v
cizi méné jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

3.9 Danzprijma

Darovy zdklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim darnové neuznatelnych nakladd,
odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijma a pripo¢tenim zisku nebo ztraty nezohlednéné ve vysledku hospodareni, ktery je déle upraven
o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazkl s pouzitim ocekavané darniové sazby platné
pro obdobi ve kterém budou prechodné rozdily zakladem splatné dané. O odlozené dariové pohledavce se Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje
pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika odloZena darn zejména z titulu zmén
v ocenéni majetku drZzeného na ucet Fondu. OdloZeny darnovy zavazek se vykazuje v poloZce ,Ostatni pasiva” a odloZzena danova pohledavka je
soucasti polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odloZené dané vztahujici se k prechodnym rozdilim vykdzanym v ramci rozvahy je také vykdzana v
rozvaze jako sniZeni/zvyseni téchto pfechodnych rozdild. Ostatni zmény odloZené dané jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v rdmci polozky
»Dan z prijma“.

3.10 Tvorba rezerv

Rezervy jsou urceny k pokryti zavazk( nebo nakladd, jejichZz povaha je jasné definovéna a u nichZ je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, ze
nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvofi v pripadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odtok prostfedk(l predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz "pravdépodobné"
znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

je mozné provést primérené spolehlivy odhad vyse plnéni.
Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho souvisejicich udalosti a
okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se zohlednuji v ¢astce rezervy v pripadé, Ze existuje

dostatecné objektivni jistota, Ze k nim dojde. P¥i vycisleni rezervy se neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy
oCekavana vyrazeni jsou tésné spojena s udalosti, jeZ je pfiCinou tvorby rezervy.

3.11 Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové ucty
Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazk( v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji podminéna aktiva a zavazky.
Podminénd aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot pfedstavuji dileZitou soucast jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na Grovern rizik, kterym je Fond vystaven
(mohou zvysit nebo sniZit jina rizika, napf. zajisténim aktiv a zavazkd vykazanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zavazek je mozné aktivum/zavazek, které je disledkem minulych udalosti a jehoZ? existence bude potvrzena tim, Zze v
budoucnosti nastane (nenastane) nejista udalost, ktera neni pIné pod kontrolou Fondu. Podminénym zavazkem je i existujici zavazek, jestlize
neni pravdépodobné, Ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku
spolehlivé vycislit. Podminénymi zavazky jsou napf. neodvolatelné Gvérové pfisliby, ruceni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazk( jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti spocivajicich ve spravé
a Uschové cennosti a cennych papir( a souvisejici zavazky prislusna aktiva klientdm vratit (napf. aktiva ve spravé). Podrozvahovymi polozkami
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jsou i nominalni hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardt, swapd, opci a futures. Detailni informace o derivatovych operacich
jsou popsany v bodé Derivaty.

3.12 Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava zakladatelské a investi¢ni akcie.

3.12.1 Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:

pravo na podil na zisku Fondu, ktery nevznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleny valnou hromadou Fondu k rozdéleni,

pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu, ledaze valna
hromada Fondu rozhodne o vylouéeni nebo omezeni prednostniho prava na upisovani novych zakladatelskych akcii,

pravo ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, poZadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatriovat
na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy,

pravo kvalifikovaného akcionare dle § 365 Zdkona o obchodnich korporacich pozadat predstavenstvo Fondu o svolani mimoradné valné
hromady Fondu k projednani navrzenych zaleZitosti,

pravo na podil na likvida¢nim zGstatku pfi zruseni Fondu s likvidaci,

v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pfipadé exekucniho prikazu k prodeji zakladatelské
akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného Akcionare za podminek § 283 odst.2 ZISIF,

pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyro¢ni zpravy.
Hodnota zakladatelskych akcii predstavuje zapisovany zakladni kapital.
3.12.2 Investicni akcie

Fond vydava 6 druh( investi¢nich akcii — Prioritni investi¢ni akcie CZK (PIAC) a EUR (PIAE), Vykonnostni investi¢ni akcie | (VIA 1), Vykonnostni
investi¢ni akcie Il (VIA 11) a Dividendové investi¢ni akcie CZK (DIAC) a EUR (DIAE). Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a
jsou vydavany ve formé na jméno. Investicnim akciim PIAC byl pfidélen ISIN: CZ0008046471, investi¢nim akciim PIAE byl pfidélen ISIN
CZ0008050408. Investicnim akciim VIA | byl pfidélen ISIN CZ0008046489, investi¢nim akciim VIA Il byl pfidélen ISIN 0008046497, investicnim
akciim DIAC byl pfidélen ISIN CZ0008049095 a investi¢nim akciim DIAE byl pfidélen ISIN CZ0008050416.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

pravo byt informovan o aktualni hodnoté investicni akcie,

pravo na odkoupeni, ndkup nebo odprodej na ucet Fondu,

podil na zisku z hospodareni Fondu s investi¢nim majetkem Fondu,

prdvo Ucastnit se valné hromady Fondu,

pravo pozadovat vyménu hromadné investicni akcie,

podil na likvidaénim zlstatku pfi zaniku Fondu s likvidaci,

bezplatné poskytnuti statutu Fondu, posledni vyro¢ni zpravy nebo pololetni zpravy Fondu, pokud o né akcionar pozada.
Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani
financnich prostiedkl poukazanych upisovatelem na Ucet Fondu zfizeny pro tento Gcel depozitdfem Fondu. Investi¢ni akci Ize vydat pouze na

zakladé verejné vyzvy, neni s ni spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s ni spojeno pravo na fizeni
Fondu.

Investicni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na Zadost Investora, spliuji definici finan¢niho zavazku dle bodu 11 IAS 32 Finanéni ndstroje:
vykazovani. Fond vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry nesplniuji vyjimky stanovené ve standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital
a Fond tak klasifikuje své investicni akcie jako zavazky.
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Pro zaji$téni vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry klasifikované jako finanéni zavazky v rozvaze
vykazany v poloice ,Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii“, a to na fadku 18. Z tohoto diivodu dochazi k odchylce od usporadani a
oznacovani polozek rozvahy, jak je stanoveno ve vyhlaice ¢. 501/2002 Sb., o Géetnictvi pro finanéni instituce (VoUBFI).

Polozka ,Cista aktiva pfipadajici na driitele investi¢nich akcii“ ve vy3i 1 264 871 tis. K& predstavuje fondovy kapital, ktery tvofi zaklad pro vypocet
hodnoty investi¢nich akcii. Tento fondovy kapital se skldadd z ¢asti vykdzané jako obdoba kapitdlovych fondd ve wysi
1 168 337 tis. K¢, z ¢asti obdoba oceriovacich rozdild ve vysi -5 098 tis. K¢, z ¢asti obdoba nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty
predchozich obdobi ve vysi 66 047 tis. K¢ a z pFirdstku Cistych aktiv po zdanéni ve vysi 35 585 tis. K¢. Hodnota investicnich akcii je vyjadiena v
CZK a nebo v EUR. Pokud ma Fond Investicni akcie i v jiné méné, hodnota takovych Investi¢nich akcii v jiné méné je prepocitdvana z korun ¢eskych
do dané mény kurzy devizového trhu vyhlaovanych CNB.
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4 Regulatorni pozadavky

Fond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (dale jen ,depozitai“) vykonava pro Fond funkci
depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je Uc¢inné od 1. 11. 2024.

11
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5 Zmeény ucetnich metod

Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam ucetnich metod.
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6 Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval Zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich
akecii.

13
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7 Prehled zmén ve strukture Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii

Cista aktiva pipadajici na drzitele investi¢nich akcii 1229286 1020 106
V tom:

Kapitalové fondy: 1168337 977 322

Emise investi€nich akcii 207 856 410377

Odkup investicnich akcii -16 840 -6 722

Ocenovaci rozdily -5098 -918
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazené ztraty predchozich obdobf 66 047 43792
Prirlstek nebo Ubytek Cistych aktiv pFipadajicich na drzitele investi¢nich akcii 35585 24 156
Zistatek k 31. 12. 1264 871 1044 262
14
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8 Vyznamné polozky v rozvaze

8.1 Financni nastroje

Fond zverejnuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financ¢ni nastroje do nasledujicich kategorii:

Rok 2025 (tis. K¢)

Ocenéné Ocenéné redlnou hodnotou
. nabéhlou do ostatniho tpIného vysledku do zisku nebo ztraty
Polozka hodnotou
dluhové nastroje kapitalové povinné urcena
nastroje
Pohledavky za bankami 0 37314
Poh.ledavky za nebankovnimi 0 0 0 780 618 0
subjekty
Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 486 298
Ostatni aktiva 69 480

Celkem financni aktiva

Zavazky z dluhovych cennych
papirt

Cistd aktiva pripadajici na
drzitele investicnich akcif
Ostatni pasiva 11344

Celkem financni pasiva

Rok 2024 (tis. K¢)

0 0 0 91316 0

1264871 0 0 0 0

Ocenéné Ocenéné redlnou hodnotou
. nabéhlou do ostatniho uplného vysledku do zisku nebo ztraty
Polozka hodnotou o o ) o
dluhové nastroje kapitalové Povinné uréena
nastroje
Pohledavky za bankami 66 561
Poh'ledavky za nebankovnimi 0 0 0 533 789 0
subjekty
Dluhové cenné papiry 0 0 0 40 326 0
Uéasti s rozhodujicim vlivem 555104

Celkem financni aktiva

Zavazky z dluhovych cennych
papird

Cistd aktiva pfipadajici na
drzitele investi¢nich akcif
Ostatni pasiva 40 129

Celkem financni pasiva

8.2 Pohledavky za bankami

0 0 0 106 192 0

1044 262 0 0 0 0

tis. K¢ 2025 2024
ZUstatky na béZnych uctech 37314 66 561
15
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Zustatky na bankovnich Uétech se skladaji ze zstatku z investi¢ni ¢asti jméni fondu ve vysi 36 314 tis. K¢ a neinvesti¢ni ¢asti fondu ve vysi 1 000
tis. KC. Investi¢ni zGstatek je tvofen z Uétu vedeného v CZK ve vysi 34 049 tis. K¢ a G¢tu vedeného v EUR ve vysi 2 265 tis. KE. Zlstatek z pohledavek
za bankami neni zajistén.

8.3

tis. K¢

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Poskytnuté Uvéry a zapujcky z toho:

Splatné od 1 roku do 5 let

Po splatnosti

2025
780618
652 948
127670

2024
533789
533789

0

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi poskytl Gvéry vici nebankovnim subjektlim v celkové vysi poskytnuté jistiny 710 626 tis. CZK s nabéhlym
urokem ve vysi 69 992 tis. CZK (rok 2024: jistina ve vysi 469 113 tis. CZK s nabéhlym Urokem 64 676 tis. CZK Groky). VSechny pohledavky jsou
pred datem jejich splatnosti, vyjma 2 Gvérud spolecnosti City Life Olomouc s.r.o. ve vysi 127 670 tis. CZK, kterd jsou splatné do 31.12.2025.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.4

U¢asti s rozhodujicim vlivem

Prehled rozhodujiciho vlivu:

K 31.12. 2025

Datum pofizeni

22.12.2022

30. 8. 2023

26. 6. 2024

Podil na
Nazev spolecnosti zakladnim
kapitalu
City Life Olomouc s.r.o. 70%
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 100 %
DRFG RE Project 7 s.r.o. 90 %

Fond ve sledovém obdobi prodal Green Mlada Boleslav s.r.o. mimo Fond.

K 31.12. 2024

Datum pofizeni

24. 8. 2022

22.12.2022

30. 8. 2023

26. 6. 2024

Podil na
Nazev spolecnosti zakladnim
kapitalu
Green Mlada Boleslav s.r.o. 85 %
City Life Olomouc s.r.o. 70%
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 100 %
DRFG RE Project 7 s.r.o. 90 %

Pofizovaci cena

60 096
56 895
349 282

Pofizovaci cena

56 600
60 096
56 395
349 282

Utasti s rozhodujicim vlivem jsou dale specifikovany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

8.4.1

tis. K¢

Porizeni

Prodej

Vyvoj hodnoty podild s rozhodujicim vlivem

Realnou hodnotou do zisku nebo

EFEKTA investicni spole¢nost a.s.
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ztraty

349 282
-75 146

Ocenovaci rozdil

8873
-17 660
28 812

Ocenovaci rozdil

-56 600
55340
-6771
40 762

Redlna hodnota
celkem

68 969
39235
378 094

Realna hodnota
celkem

0
115436
49 624
390 044

Realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku/do rozvahy
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Z toho: zvyseni/snizeni priplatku mimo zakladni kapital 0

Zisk/ztrata z precenéni 31415 0
Cfengnodnon Lz o | s o]
PoFizeni 0 0
Prodej -56 600 0
Z toho: zvy3eni/snizeni pFiplatku mimo zakladni kapital 500 0
Zisk/ztrata z precenéni 56 774 0
PFesun opce -69 480 0
CRedninodnon Lz oms | s o]

8.5 Naklady a ptijmy pfiStich obdobi

tis. K¢ 2025 2024
Naklady a pfFijmy priStich obdobi 1

3

8.6  Ostatni aktiva

tis. K¢ 2025 2024
Ostatni aktiva 69 480 0

Celkem k 31. prosinci 69 480 _

Hodnota ostatnich aktiv ke konci sledovaného obdobi ¢ini 69 480 tis. K¢, ¢astka je tvofena odhadem rediné hodnoty opce vychazi z ocenéni opce
provedeného expertni zpravou.

8.7 Zavazky z dluhovych cennych papiri

tis. K¢ 2025 2024
Emitované dluhové cenné papiry 91316 106 192

Hodnota zdvazki z dluhovych cennych papirl ke konci sledovaného obdobi ¢ini 91 316 tis. KC (jistina 86 865 tis. K¢, nabéhlé uroky 3 505 tis. K¢ a
ocenovaci rozdil na redlnou hodnotu ve vysi 946 tis. K¢). Dluhové cenné papiry jsou pred svou splatnosti.

Hodnota zévazkd z dluhovych cennych papirl ke konci pfedchoziho sledovaného obdobi ¢ini 106 192 tis. K¢ (jistina 99 427 tis. K¢, nabéhlé Groky
4 015 tis. K¢ a ocerovaci rozdil na redlnou hodnotu ve vysi 2 750 tis. K¢).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
8.7.1  Vyvoj hodnoty zavazki z dluhovych cennych papirt

NiZe uvedena tabulka zobrazuje prehled zavazk( z dluhovych cennych papirl a jejich zmény redlné hodnoty:

tis. K¢ 2025 2024

Splatnd hodnota zavazku k zacatku obdobi 103 442 103 442

Pfecenéni na realnou hodnotu k zac¢atku obdobi 2750 3377

PrirGstky

Zména realné hodnoty za sledované obdobi vlivem pfecenéni z toho: -1 804 -627
Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty -1804 -627

Splatnd hodnota zavazku k 31. 12. 90 370 103 442
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Konecny stav oceniovaciho rozdilu k 31. 12. 946 2750
Z toho: ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 946 2750

ReéIng hodnota zavazku k 31. 12. - 91316 106 192

8.8  Ostatni pasiva

tis. K¢ 2025 2024
Zavazky vici dodavatelim 18 99
Zavazky vlci akcionarim 10 864 38 464
Dohadné poloZky pasivni 812 930
Ostatni zavazky -1700 -1096
Zavazky z vyplaty urok( z dluhopist 1350 1732

Fond ve sledovaném obdobi eviduje v dohadnych polozkdch dohad na audit ve vysi 190 tis. K¢ (430 tis. K¢), dohad na administraci 186 tis. K¢
(147 tis. KC), a jiné dohady ve vysi 437 tis. K¢ (353 tis. K&), zavazky vici akcionardm, podilnikdim tvori Gpisy investord, které ke konci Gcetni zavérky
nebyly emitovany ve vysi 10 864 tis. K¢ (38 464 tis. KC) a zavazek z vyplaty troku z dluhopist je ve vysi 1 350 tis. K¢ (1 733 tis. K¢).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.8.1 Vyvoj hodnoty Ostatnich pasiv

NiZe uvedena tabulka zobrazuje prehled ostatnich pasiv a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K¢ 2025 2024
Splatnd hodnota zavazku k zac¢atku obdobi 40129 115122
Redlna hodnota k zac¢atku obdobi 40129 115122
Splatnd hodnota zavazku k 31. 12. 11344 40129

8.9 Rezervy a opravné polozky

tis. K¢ 2025 2024
Rezerva na dané 1867 1778

Celkem k 31. prosinci 1778

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozek:

Rezerva na opravy Rezervy narizika a Opravné polozky

tis. K& majetky  ezervanadané ztraty Rezervy ostatni k pohledavkam
Snizeni 0 0 0 0 0

Zvyseni 0 88 0 0 0
8.10 Cista aktiva pripadajici na driitele investi¢nich akcii
Sougasti hodnoty Cistych aktiv jsou obdoba kapitalovych fondii, ocefiovacich rozdilii, emisniho &Zia, rezervnich fondd, nerozdéleného vysledku
hospodareni minulych let a vysledku hospodareni bézného Gcetniho obdobi, ktery je v rozvaze zohlednén jako prirlistek nebo Gbytek Cistych

aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii po zdanéni.

Vyse zavazku tak odpovida fondovému kapitalu podle pozadavkd ZISIF. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadiena v CZK a v EUR, coZ predstavuje i
meénu zavazku. Zavazek je splatny na Zadost investora o odkupu investicnich akcii v souladu se statutem Fondu.

8.10.1 Obdoba kapitalovych fondu

Kapitalové fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Na Gcet Fondu jsou k datu Uéetni zavérky v kapitalovych fondech evidovany investice v
celkové vysi 1 168 337 tis. K¢.

Ks 2025 2024
Pocet investicnich akcii VIA | na zac¢atku obdobi 79321 302 35130144
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA | v obdobi 67 268 294 44191 158
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA | v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii VIA | k 31. 12.
Pocet investi¢nich akcii PIAC na za¢atku obdobi 724 457 960 470 213 406
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIAC v obdobi 88 554 995 260122472
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIAC v obdobi 14 801 090 5877918
Pocet investicnich akcii PIAC k 31. 12.
Pocet investi¢nich akcii PIAE na za¢tku obdobi 1035597 656 288
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIAE v obdobi 490 467 379309
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIAE v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii DIAC na zacatku obdobf 14 805 782 2 000 000
Pocet vydanych investi¢nich akcii DIAC v obdobf 16 230316 12 805 782
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii DIAC v obdobi 0 0

Pocet investicnich akcii DIAC k 31. 12. 31036 098 14 805 782

V tabulce nejsou zahrnuty tfidy investi¢nich akcii DIAE — Dividendové investi¢ni akcie EUR a VIA Il — Vykonnostni investi¢ni akcie Il, nebot k 31.
12.2024 i 2025 neprobéhl upis téchto tfid investi¢nich akcii.

Aktualni hodnoty vydanych investi¢nich akcii k 31. 12. 2025: PIAC: 1,3748 K¢, PIAE: 1,1930 EUR, DIAC: 1,1103 K¢, VIA I: 0,6061 K¢.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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8.10.2 Obdoba ocerovacich rozdilt

Dlouhodoby Kapitalové Dluhové financni . ,
I , . ) . .. . . . Derivaty Ostatni
tis. K¢ hmotny majetek financni nastroje nastroje
Snizeni 0 4180 0 0 0

Zvyseni 0 0 0 0 0

Hodnota ocenovacich rozdild je tvofena dohadnou polozkou na nevydané cenné papiry.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
8.10.3 Obdoba nerozdélenych ziskii nebo neuhrazenych ztrat predchozich obdobi

Soudasti polozky Obdoba nerozdélenych ziski nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky/ztraty z pfedchozich obdobi
a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finan¢nich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk(i a neuhrazenych ztrat:

tis. K¢ 2025 2024
Zustatek nerozdélenych ziskti/ztrat k zaéatku obdobi 43 792 28 749
Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziski/ztrat z vysledku hospodareni minulého roku 22 255 15043

Celkem k 31. prosinci 66 047 43 792

Fond v bézném ucetnim obdobi koncicim 31. 12. 2025 dosahl kladného pfirGstku Cistych aktiv ve vysi 35 585 tis. K¢. Statutarni organ navrhuje
vysledek Fondu za Ucetni obdobi prevést na ucet Obdoba nerozdélenych ziskG Fondu z minulych Géetnich obdobi v pIné vysi. Vysledek
hospodareni ucetniho obdobi roku 2024 byl ve vysi 24 156 tis.KC preveden na Obdobu nerozdélenych ziskd z minulych ucetnich let v rdmci
polozky Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii za dané obdobi ve vysi 22 255 tis. K&.

Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti jméni fondu.
8.11 Zakladni kapital
K 31.12. 2025 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 1 000 tis. Kc.

Zakladni kapital je tvofen 1 000 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé se jmenovitou hodnotou vsech zakladatelskych akcii ve
vysi 1 000 000 K¢. Jedna se o polozku vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.
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9 Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

9.1 Financni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykdzané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty nebo v ostatnim tplném
vysledku:

Ocenéné nabéhlou Ocenéné realnou hodnotou
Rok 2025 hodnotou do ostatniho Gplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. K¢ dluhové nastroje kapitalové povinné uréené
nastroje
e
Vynosy z urokUl a
podobné vynosy 0 62242
Zlvsk neli)olztrata z 0 0 0 58577 0
precenéni
Ztrdta z prevodu ucasti 0 0 0 -56 600 0
Naklady z devizovych 6303
operaci

Zisk nebo ztrata

Finan¢ni zavazky

Naklady na uroky a

podobné naklady 0 0 0 7863 °
Naklaqy na poplatky 0 0 0 31 0
a provize

Z'Slf nebc3 ztcrata 0 0 0 70 0
z precenéni

Vynosy z devizovych -1275

operaci

L --- 303 -
ncnich zavazku

le'k ne?o’ ztral,:a " 48817
z financnich nastroja
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Ocenéné nabéhlou Ocenéné redlnou hodnotou
Rok 2024 hodnotou do ostatniho tplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. K¢ dluhové nastroje kapitalové povinné uréené
nastroje

L R

Vynosy z urokUl a

51180
podobné vynosy
Zlvsk neleolztrata z 0 0 0 34973 0
precenéni
Ztrata z prevodu Ucasti 0 0 0 -40 784 0
Naklad}l z devizovych -328
operaci

le.k ne?o’ ztrata. 45 041
nénich aktiv
F'n ' 3

Naklady na droky a

podobné naklady 0 0 0 -8723 0
Naklad_y na poplatky 0 0 0 27 o
a provize

Zisk nebo ztrata
z precenéni dluhopist

Zisk nebo ztrata 8474
z finanénich zavazka
le'k nef)o, ztrafa " 36 567
z financnich nastroji

9.2 Cisty Grokovy vynos

tis. K¢ 2025 2024
Cnosyzirod | am|  sm)
z toho: z Uvéru a zapujcek 60 189 45 404
z toho: z dluhovych cennych papirt 1354 4367
Ostatni 699 1409
z toho: z dluhovych cennych papirt -7 863 -8723

Cisty trokovy vynos celkem 54 378 42 457

Ostatni vynosy z Urokd predstavuji troky z béznych uéta.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

9.3 Naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2025 2024
aady n popltyaprovze |
za zprostiedkovatelkou ¢innost 0 -332
Ostatni -31 -46

Ostatni naklady tvoti bankovni poplatky ve vysi 16 tis. K¢ (17 tis. K¢), naklady na spravu a Uschovu cennych papird ve vysi 13 tis. K¢ (28 tis. KE) a
ndklady na poplatky a provize ve vysi 1 tis. K¢ (1 tis. K¢).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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9.4 Zisk nebo ztrata z financnich operaci

tis. K¢ 2025
Zisk/ztrata z kapitdlovych finanénich nastroji ocenénych realnou

56 773
hodnotou
Zisk/ztrata z pfecenéni dluhovych finanénich nastrojd na realnou hodnotou 1734
Ztrata z prevodu Ucasti -56 600
Naklady z devizovych operaci -5026

- www.efekta-is.cz

2024

34973

627
-40784
-328

oo T

Fond ve sledovaném obdobi vykazuje nerealizované pfecenéni obchodnich podild na redlnou hodnotu dle expertni zpravy a dluhovych

finan¢nich nastrojt, véetné nakladl z devizovych operaci, v poloZce Zisk nebo ztrata z financnich operaci.

Ztrata z prevodu Ucasti ve vysi 56 600 tis. KC se vztahuje k pofizovaci cené podilu ve spolecnosti Green Mlada Boleslav, s.r.o., ktery byl v

pribéhu roku 2025 prodan mimo Fond.

Naklady z devizovych operaci ve vysi -5 026 tis. K¢ za rok 2025 a -327 tis. K¢ za rok 2024 byly pro ucely prezentace reklasifikovany do této

polozky.
Nerealizované precenéni dluhopist bylo ve vysi 1 734 tis. K¢ za rok 2025 (2024: 627 tis. K¢)

Celkovy vysledek z finan¢nich operaci tak ¢ini -3 119 tis. K¢ za rok 2025 (2024: -5 512 tis. K¢).
Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti jméni fondu.
NiZe uvedena tabulka zobrazuje vykazané zisky nebo ztraty spojené s financnimi nastroji:

tis. K¢ Zisk/ztrata z pfecenéni

Zisk/ztrata z odaétovani

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami -112
Pohledavky za nebankovnimi subjekty -6 191
Uéasti s rozhodujicim vlivem 173
Pohledavky z dluhovych cennych papirt 1804

0
0
0
0

Zavazky z dluhovych cennych papirQ 70

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akci -1275

0

0

9.5 Spravni naklady

tis. K¢ 2025
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 439

= naklady na povinny audit Géetni zavérky 439
Pravni a notarské sluzby 118
Administrace a obhospodarovani 3590
Sluzby depozitare 799
Ostatni sluzby 2
Ostatni spravni naklady 8589
Danové poradenstvi 0
Spravni nedafiové 0
Znalecké posudky 300
Uéetni sluzby a sluzby dariovych poradcti 362

N R Y]
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2024
467
467
351

3861
799

5121

475
99

11176
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Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
9.6 Rezerva na dan z pfijma

tis. K¢ 2025 2024
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZzné Cinnosti pfed zdanénim 37451 25934
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z oductovani finanéni aktiv vykazanych v

ostatnim Uplném vysledku (nerozdélenych vysledcich) 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni 111269 132415
Darnoveé neodcitatelné naklady 111152 142 035
Pouzité slevy na dani a zapocty 0 0

2aklad dané 37 334 m

Zohlednéni dariové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni danové ztraty 37334 m
Dan vypoctena pri pouziti sazby 5 % 1866 1778

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
9.7 OdloZeny darovy zavazek/pohledavka

OdloZené dané z prijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdill za pouziti danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek
nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond nevykazoval k 31. 12. 2025 ani 31. 12. 2024 odloZeny dariovy zavazek ani odloZenou dafiovou pohleddvku. Fond z divodu opatrnosti
neuctuje o odloZené dani.
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10 Vynosy dle geografického clenéni
Fond provozuje svou ¢innost pouze na tzemi Ceské republiky.

Rok 2025

tis. K& Tuzemsko EU (bez tuzemska) Zbytek svéta
Vynosy z Urokl a podobné vynosy 46 035 16 207

cebem | 46035 16 207 _
Rok 2024
ti: KEO Tuzemsko EU (bez tuzemska) Zbytek svéta
Vynosy z Urokl a podobné vynosy 51180

T Y] S B
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11 Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

tis. K& 2025 2024
Hodnoty predané k obhospodarovani 1373777 1195783

Fond k rozvahovému dni vykazuje vyse uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni spolecnosti, a to ve stejném ocenéni, v jakém
jsou vykazany v aktivech.

26
EFEKTA investicni spolecnost a.s.

i 1¢: 11901110



n efe kta Isr;av;':gigist - www.efekta-is.cz

12 Informace o rizeni rizik
12.1 Rizeni rizik
Rizeni rizik je provadéno managementem investi¢ni spole¢nosti na zakladé smérnice o Fizeni rizik.

Cinnost Fondu je vystavena réiznym finanénim rizikdim, zejména:

= trznimu riziku (vCetné Grokového rizika realné hodnoty, Grokového rizika z penéznich tokud, ménového rizika a cenového rizika),
= Uvérovému riziku;

= ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikGm, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papirli drzenych v Uschové
zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. PfestozZe existuje vhodny pravni rdmec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych
papirl drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhani mlzZe byt schopnost Fondu pifevadét cenné papiry doCasné snizena.

Strategie Fizeni rizik Fondu se snaZzi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snaZi se minimalizovat mozné
nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalsich nize popsanych rizik provadi Investiéni spole¢nost podle pravidel stanovenych statutem Fondu a schvalenych
predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoZ i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko,
uvérové riziko, ménové riziko, pouZziti derivatovych a nederivatovych financ¢nich nastrojl a investovani nadmérné likvidity.

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu, resp. Fondu je strategie fizeni rizik
vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na tizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje,
méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskuteénénim transakce obhospodafovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Obhospodarovatel
vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika.
Rizika, jimZ je jméni Fondu vystaveno z divodu aktivit obhospodafovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni ¢i v
definici investi¢nich limitd ve statutu Fondu.

Vyuzitim padkového efektu a pljcek mlZe Fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikim, coz mGze také zvysit potencialni vynosy, kterych mize
Fond dosahnout. Investi¢ni spolecnost tyto expozice fidi soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice
téchto nastroj. Limit pakového efektu vypocitdvany zavazkovou metodou je stanoven na 500 % fondového kapitalu Fondu. Investi¢ni spole¢nost
muZze pfFi obhospodarovani majetku Fondu prijimat Gvéry nebo zapUjcky se splatnosti do 20 let za standardnich podminek.

Fond pouziva rlizné metody k méreni a fizeni riznych druh rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

12.2 Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nésledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Rok 2025 (tis. K¢)

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&7né Uty kreditni CSOB, a. s. 37314 2,72%
Obchodni podily trzni DRFG RE Project 7 s.r.o. 378 094 27,52 %
Obchodni podily trzni City Life Olomouc s.r.o. 68 969 5,02 %
Obchodni podily trzni DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 39235 2,86 %
Zépajcka / avér kreditni, Grokové City Life Olomouc s.r.o. 227180 16,54 %
Zéapujcka / avér kreditni, drokové DRFG RE Project 7 s.r.o. . 286 032 20,82 %
Zéapujcka / avér kreditni, drokové PDC industrial 267 406 19,47 %
Ostatni aktiva (kupni opce) trzni, kreditni DRFG Real Estate s.r.o. 69 480 5,06 %

Celkem k 31. 12. 2025 1373710 100,00 %
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Rok 2024 (tis. K¢)

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace

B&7né ucty kreditni CSOB, a. s. 66 561 5,57 %
Obchodni podily trini City Life Olomouc s.r.o. 115 436 9,65 %
Obchodni podily trini DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 49 624 4,15%
Obchodni podily trini DRFG RE Project 7 s.r.o. 390 044 32,62 %
Obchodni podlly trni Green Mladé Boleslav 0,00 %
ZapUjcka / avér kreditni, drokové DRFG RE Project 7 s.r.o. 87290 7,30 %
ZapUjcka / avér kreditni, drokové Green Mladd Boleslav s.r.o. 248 215 20,76 %
ZapUjcka / avér kreditni, drokové City Life Olomouc s.r.o. 198 284 16,58 %
Dluhové cenné papl'ry kreditni, Grokové DRFG Real Estate s.r.o. 40326 337%
Naklady a pFijmy pfistich obdobi kreditni 0,00 %

Celkem k 31. 12. 2024 1195783 100,00 %

Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice (napf. bézné ucty, akcie, dluhopisy, obchodni podily, poskytnuté Uvéry, nemovitosti,
obchodni pohledavky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka urcita rizika, jejichz koncentraci Fond vycisluje jako podil
souctu Gcetni hodnoty vSech aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv Fondu.

12.3 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

Hodnota investice do Fondu mUze vzhledem k moZnym nepredvidatelnym vykyvim na trhu klesat i stoupat a neni zaru¢ena navratnost plivodné
investované ¢dastky. Predchozi vykonnost Fondu tedy nezarucuje srovnatelnou ¢i vyssi vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota investi¢ni akcie
klesa ¢i stoupa v zavislosti na vykyvech hodnoty jednotlivych sloZzek majetku Fondu a v souvislosti se zménami jeho sloZeni.

V zavislosti na zvolené investicni strategii mezi hlavni rizika investovani do Fondu patfi zejména:

" riziko nedostatecné likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni), které spociva v riziku ztraty schopnosti dostat finanénim
zavazkiim v dobé, kdy se stanou splatnymi, vcéetné rizika, Ze majetkovou hodnotu v majetku Fondu nebude mozZné prodat nebo
kompenzovat s omezenymi naklady a v pfimérené kratké dobé, a Ze tim tudiz bude ohrozena schopnost Fondu odkupovat investi¢ni
akcie vydavané Fondem nebo Ze v souladu se ZISIF dojde k pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii vydanych Fondem, pokud je to
nutné z dlvodu ochrany prav a prdvem chranénych zajmu akcionérl, a to na dobu aZz 3 mésic(;

Zbyvajici splatnost financnich aktiv Fondu (v tis. K¢):

Rok 2025 Do3 3-12 Bez Po

L. Y .. ... 1-5 let >5 let . . Celkem
tis. K¢ mésich mésich splatnosti  splatnosti

Pohledavky za bankami 37314 - - - - - 37314
Pohledavky (Gvéry, zaphjeky) 21160 - 631488 - - 127970 780618
Uéasti s rozhodujicim vlivem - - - - 486 298 - 486 298
Ostatni aktiva (kupni opce) 69 480 69 480

Celkem k 31. 12. 2025 58 474 - 631 488 - 555 778 127 970 1373710

Rok 2024 Do 3 3-12 Bez Po

. Yoo v .o 1-5let >5 let R . Celkem
tis. K¢ mésici mésica splatnosti  splatnosti

Pohledavky za bankami 66 561 - - - - - 66 561
Pohledavky (uvéry, zapujcky) - - 533789 - - - 533789
Dluhové cenné papiry - 40 326 - - - - 40 326
Uéasti s rozhodujicim vlivem 555 104 555 104

Ccobemiai s | easel| o | sl | e s
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Zbyvaijici splatnost finanénich zavazk( Fondu (v tis. K¢):

::.szEozs Do 3 mésicti  3-12 mésici 1-5 let >5 let Celkem
Zavazky z dluhovych cennych papirt - 90 009 1307 - 91316
Ostatni zavazky, z toho: 15731 627 16 358
Zavazky z obchodniho styku 18 - - - -

Zavazky z vyplaty Urokd DLP 1350 - - - -

Dohadné polozky pasivni 186 627 - - -

Zavazky vici akcionarim 10 864 - - - -

Vydaje pristich obdobi 3313 - - - -

Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif - - - 1264871 1264 871
::.kKZEOM Do 3 mésich 3-12 mésict 1-5 let >5 let Celkem
Zavazky z dluhovych cennych papirl - - 106 192 - 106 192
Ostatni zavazky, z toho: 42 865 783 43 648
Zavazky z obchodniho styku 99 - - - -

Zéavazky z vyplaty urokd DLP 1733 - - - -

Dohadné polozky pasivni 147 783 - - -

Zavazky vici akcionariim 38 464 - - - -

Vydaje pristich obdobi 2422 - - - -

Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif - - - 1044 262 1044 262

Cista aktiva p¥ipadajici na drzitele investi¢nich akcii, jsou zafazeny se splatnosti nad 5 let, a to zejména z diivodu existence vystupniho poplatku
v pripadé, Ze investor pozada o odkup dfive nez po 5 letech od Upisu odkupovanych investi¢nich akcii.

Gap analyza (v tis. K¢):

Rok 2025 Do3 3-12 . Po splatnosti
. v s o Y o 1-5 let >5let Bez splatnosti

tis. K¢ mésicll mésica

Aktiva 58 475 - 747 491 - 555778 127970

Zavazky 15731 90 636 1307 1264871 - -

Fond sleduje nesoulad splatnosti aktiv a zavazk( s cilem Fidit riziko likvidity a Urokové riziko. Gap v jednotlivych ¢asovych pasmech vyjadiuje
rozdil mezi aktivy a zavazky se splatnosti v daném obdobi, kumulativni Gap pak ukazuje souhrnny nesoulad do daného ¢asového horizontu. Fond
udrzuje nesoulad na Urovni, kterd neohroZuje jeho schopnost plnit zavazky vici investoriim.

Likvidita je zajiSténa drzenim finanénich prostfedk(l na uc¢tu Fondu a vynosy z poskytnuté zapujcky a Uvéru ovladané spolecnosti. Minimalni
objem likvidnich prostfedkd, které Fond musi udrZzovat na svych bankovnich uctech ¢ini 500 tis. KE. Tento limit je k uvedenému datu splnén.

trZni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni) je riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trznich cen, drokovych sazeb a ménovych kurz(,
véetné rizika plynouciho z kolisani trzni hodnoty majetkovych hodnot v majetku Fondu nebo kapitalovych obchodnich spolecnosti,
jejichz podily tvori souc¢ast majetku Fondu;

Fond md k 31. 12. 2025 majetkové podily ve 3 spolec¢nostech. Za ucelem vyhodnoceni trzniho rizika defaultu byl sestaven stress test s ohledem
na miru sniZeni trzni hodnoty jednotlivych majetkovych podild.
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Riziko propadu trini hodnoty majetkové ucasti je zobrazeno v nasledujici tabulce:

Rok 2025 Zakladni Negativni Kriticky Katastroficky
tis. K¢

Snizeni trzni hodnoty majetkovych podill - 10,00 % 25,00 % 50,00 %
City Life Olomouc s.r.o. 68 969 62 072 51727 34 385
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 39235 35312 29426 19618
DRFG RE Project 7 s.r.o. 378 094 340 285 283571 189 047

Celkem k 31.12.2025 555778 500 200 416 834 277 889

Rok 2024 Zakladni Negativni Kriticky Katastroficky
tis. K¢

Snizeni trzni hodnoty majetkovych podilt - 10,00 % 25,00 % 50,00 %
City Life Olomouc s.r.o. 115436 103 892 86 577 57718
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 49 624 44 662 37218 24 812
DRFG RE Project 7 s.r.o. 390 044 351 040 292 533 195 022

Green Mlada Boleslav

Celkem k 31.12.2024 m 499 594 416 328 277552

= ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky) spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdZe byt ovlivnéna zménou devizového
kurzu. Aktiva v majetku Fondu mohou byt vyjadiena v jinych méndach nez v ¢eskych korunach, zatimco aktualni hodnota investi¢ni akcie
vydané Fondem k Fondu se stanovuje v Ceskych korunach (zakladni ménova hodnota) a v eurech. Zmény sménného kurzu zakladni
ménové hodnoty fondu ajiné mény, ve které jsou vyjadreny investice Fondu, mohou vést k poklesu nebo ke zvySeni hodnoty
investicniho nastroje vyjadireného v této méné. Nepfriznivé ménové vykyvy mohou vést ke ztraté.

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné zdstatky evidovany:

::szEozs v CzZK VEUR vPLN Celkem
Pohledavky za bankami 35049 2 265 - 37314
Pohledavky (Gvéry, zaphjeky) 513213 185 354 82051 780618
Uéasti s rozhodujicim vlivem 486 298 - - 486 298
Ostatni aktiva (kupni opce) 69 480 69 480

Celkem k 31. 12. 2025 1104 040 187619 | 82051 | 1373710

::szEou v CzZK vEUR vPLN Celkem
Pohledavky za bankami 63 357 3204 - 66 561
Pohledavky (tvéry, zapjcky) 533789 - - 533789
Dluhové cenné papiry 40 326 - - 40 326
Uéasti s rozhodujicim vlivem 555 104 555 104

Celkem k 31. 12. 2024 1192576 m_ 1195 780
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Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky Fondu v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné zGstatky evidovany:

Rok 2025

. v CZK v EUR Celkem
tis. K¢
Zavazky z dluhovych cennych papirt 91316 - 91316
Cista aktiva pipadajici na drzitele investi¢nich akcii 1225555 39316 1264871

Celkem k 31. 12. 2025 1356187 | 39316 | 1356 187

Rok 2024

N, v CZK v EUR Celkem
tis. K¢
Zavazky z dluhovych cennych papirt 106 192 - 106 192
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii 1017 509 26 753 1044 262

Celkem k 31. 12. 2024 | 11soasal | 1150454/

= uarokové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoké). Finan¢ni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohyb( béznych
Urovni trinich Grokovych sazeb. Urokové marfe mohou v disledku takovych zmén vyrazné rast i klesat predeviim v pfipadé vzniku
neocekavanych pohyb.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici urokovému riziku. Tabulka obsahuje finanéni aktiva a pasiva Fondu v ucetnich hodnotéch,
usporadané podle blizsiho z termin( vyporadani, zmény kuponové sazby nebo splatnosti.

::kKZEOZS :&:icﬁ ;;:icﬁ 1-5 et >5 let Netroceno :::Iatnosti Celkem

Pohledavky za bankami 37314 - - - - 37314
Pohledavky (dvéry, zapajcky) 21160 - 631488 - - 127970 780618
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - - - 486 298 - 486298
Ostatni aktiva 69 480 - 69 480

Celkem k 31. 12. 2025 58 475 - 631 488 - 555 778 127970 | 1373710

Rok 2025 Do 3 3-12
'o N . ?c . . e 1-5 et >5 let Neuroceno Celkem
tis. K¢ mésich mésicl
Zéavazky z dluhovych cennych papirQ - 90 009 1307 - - 91316
g;(s:l\ aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich ) 1264 871 . 1264 871

Celkem k 31. 12. 2025 - 90 009 1307 | 1264871 _ 1356 187

::kKZEOZ“ ::‘é:icﬁ :;;:icﬁ 1-5 let >5 let Neuroceno Celkem
Pohledavky za bankami 66 561 - - - - 66 561
Pohledavky (aveéry, zaptjcky) - - 533789 - - 533 789
Dluhové cenné papiry - 40 326 - - - 40 326
Uéasti s rozhodujicim vlivem 555 104 555 104
Ccomemionizaome | oosol| s | savs| - sssios| 1wss7m]
::kKZEOM méDs?cz méss-l’:é 1-5 let >5 let Netroceno Celkem
Zéavazky z dluhovych cennych papirt - - 106 192 - - 106 192
EC“i(s‘:cl::'\ aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich . 1044 262 ) 1044 262

= aveérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizké) spocivajici v riziku nesplaceni uvért ¢i zapujcek poskytnutych Fondem, ¢imz maze
dojit ke ztraté na majetku Fondu;

31

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

i 1¢: 11901110



efe kta Isr:)voelztclf\glst - www.efekta-is.cz

Uvérové riziko spocivajici v riziku nesplaceni Gvéra &i zaphjéek poskytnutych Fondem, &imz mGze dojit ke ztraté na majetku Fondu. Uvérové riziko
z Uvérl a zaphjcek poskytnutych Fondem a z pohledavek postoupenych na Fond je snizovano provérovanim dluznikd v rdmci zpracovani analyzy
ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu.

Informace, které Investicni spolecnost jako obhospodarovatel Fondu vyuZiva k fizeni Uvérovych rizik, mohou byt nepfesné a nelplné. | kdyz
Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mize se stat, Ze riziko upadku
dluznika m@Ze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce predvidat a odhalit (napiiklad podvody). Rizeni rizik vyhodnocuje
uvérové riziko uvérovanych spolecnosti na zakladé ucetnich vykaz(i na pravidelné kvartalni bazi. Investi¢ni spole¢nosti mize také selhat pfi
ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Gvérového a obchodniho rizika protistrany.

Uéetni hodnota finanénich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi odhad maximaélni expozice Fondu vici
uvérovému riziku.

Fond ma k 31. 12. 2025 celkem 9 pohledavek za 3 nebankovnimi subjekty. Za Ucelem vyhodnoceni rizika defaultu byl sestaven stress test s
ohledem na miru nedobytnosti pohledavky a s ohledem na pravdépodobnost defaultu protistrany.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty (tGvéry, Aktudlni Nepfiznivy Negativni Kriticky Katastroficky
zapujcky)

Mira nedobytnosti pohledavky 2,50 % 5,00 % 15,00 % 40,00 %
Pravdépodobnost selhani pohledavky 5,00 % 10,00 % 25,00 % 50,00 %
City Life Olomouc s.r.o. 227 180 226 896 226 045 218 661 181 744
DRFG RE Project 7 s.r.o. 286 032 285 675 284 602 275 306 228 826
PDC Industrial Center 184 Sp. z 0.0. 267 406 267 072 266 069 257 378 213925
Pohledavky za nebankovnimi subjekty (avéry, Aktuadlni Nepfiznivy Negativni Kriticky Katastroficky
zapujcky)

Mira nedobytnosti pohledavky 2,50 % 5,00 % 15,00 % 40,00 %
Pravdépodobnost selhani pohledavky 5,00 % 10,00 % 25,00 % 50,00 %
Green Mlada Boleslav s.r.o. 248 215 247 905 246 974 238 907 198 572
City Life Olomouc s.r.o. 198 284 198 000 197 257 190 814 158 598
DRFG RE Project 7 s.r.o. 87 290 87181 86 853 84016 69 832

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K¢

tis. K¢ Uvéry Uroky Pohledavky  BéZné ucty Ostatni Celkem
Standardni 607 126 45522 - 37314 - 689 962
Po splatnosti 103 500 24 470 - - - 127 970
Pfesmlouvané - - - - - -
Ztratové - - - - - -
tis. K¢ Uvéry Uroky Pohledavky  BéZné ucty Ostatni Celkem
Standardni 469 113 64 676 - 66 561 - 600 350

Po splatnosti - - - - R _
Pfesmlouvané - - - - _ _
Ztratové - - - - - -

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je pribéiné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti. Detailni informace jsou uvedeny v kapitole:
Pohledavky za nebankovnimi subjekty.

Investicni spole¢nost pribézné kontroluje a vyhodnocuje viechna znama rizika spojend s investovanim do Fondu s cilem minimalizovat tato rizika
pti dané investi¢ni strategii Fondu. Tyto rizika jsou uvedena ve statutu Fondu a v pfipadé vyskytu vyznamnych incident o tom informuje i ve
vyrocni zprave.
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13 Realna hodnota

Redlnd hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zadvazku v fadné transakci mezi ucastniky trhu k datu
ocenéni. Financni aktiva a zavazky v redIné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napf. vefejné obchodované derivaty a cenné papiry urcené
k obchodovani) vychazi z kétovanych trznich cen na konci obchodovéni k datu vykazani. Realna hodnota financnich aktiv a zavazk(, které nejsou
obchodovény na aktivnim trhu (napf. derivaty neobchodované na burze), se stanovi pomoci oceriovacich metod. Fond pouziva rizné metody
a vychazi z trznich podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych béznych
nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokd,
modely oceriovani opci a dalsi techniky oceriovani bézné pouzivané ucastniky trhu pti maximalnim vyuZiti trznich vstup( a vstup( specifickych
pro danou entitu.

13.1 Finanéni nastroje

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni
realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty poutzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh povaZzovat za aktivni (na zakladé
dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modeld, pouZivajicich jako vstupy objektivné zjistiteIné trzni Gdaje.
Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2
hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povaZzuji vynosové kfivky,
Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim oceriovacich modeld
vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich udajl. Za této situace se s pouZitim realistickych predpoklad(l provede odhad
individualnich oceriovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny,
pripadné je prislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v rdmci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi
stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouZzivajici predepsané metody ocenéni aktiv
(oCekavané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

13.2 Aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci trovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva, ktera jsou ocefiovény
redlnou hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové UcCasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva oceniované realnou hodnotou proti ziskim nebo ztratdm jsou oceriovény
zpravidla na zakladé znaleckych posudki nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi financniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je financni instrument dostatec¢né
zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Ucetnich predpist, nebo dle predpist souvisejicich s pravni Upravou podnikani
investicnich fondd, je tfeba provést korekce ze zasady opatrnosti. A to tfeba i do vySe 100 %. Kontrola zajisténi vidy k datu Géetni zavérky a déle
ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finanénich zavazk( stanovujeme stejné jako u Gvérovych pohledavek. Budouci zavazky diskontujeme na zakladé sazby, kterd se
skladd z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dand metoda je dle naeho nazoru vhodna, nebot reflektuje aktualni
situaci véritele, které by mohlo mit vliv tfeba na predcasné splaceni Gvéru a déle na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek
by dal tento zdvazek potidit v soucasnosti, a to odpovida definici redlné hodnoty.

13.3 Citlivost méreni realné hodnoty

Rok 2025 . Ocenovaci Pouzite . Rozsa’hv vstlupu Pfiméfena Citlivost méreni
. Redlna hodnota . nepozorovatelné (vazeny - o .
tis. K¢ technika . zZzména redlné hodnoty
vstupy primér)
Pohledavky za
o . 7 1
Green Mlada Boleslav s.r.o. 227180 Metoda DCF Diskontni mira 7,13% +0,5% -498; +504
City Life Olomouc s.r.o. 286032  Metoda DCF Diskontni mira 8,41% +0,5% -5217;+5 339
DRFG RE Project 7 s.r.o. 267 405  Metoda DCF Diskontni mira 7,93% +-0,5 % -4 899; +5 014
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Sl;qgufe Olomouc Gamma 69480 Metoda DCF 18,05% +1% -2 406; +2 489

Diskontni mira

City Life Olomouc s.r.o. 68969  Metoda DCF Diskontni mira 16,60% +1% -1871;+1928
SD':';G Real Estate Project V. 39235 Metoda DCF  Diskontni mira 841% +1% -249; +252
DRFG RE Project 7 s.r.o. 378094  Metoda DCF Diskontni mira 11,10% +1% -13329; +13 591

Zav?zkynvuu nebankovnim 91316
subjektim

Dluhopisy emitované DLP

122 26462  Metoda DCF Diskontni mira 7,38% +-0,5% -51; +52
ﬁ';‘;wp'sy emitovane DLP 23453 Metoda DCF Diskontni mira 6,19% +0,5 % -65; +66
ﬁl'uz'fp'sy emitovane DLP 5216  Metoda DCF  Diskontni mira 6,78% +0,5% -16; +16
:3/'”2?"'5" emitovane DLP 15248  Metoda DCF Diskontni mira 7,05% +0,5% 71 +71
:Ji‘;mp'sy emitované DLP 20938 Metoda DCF  Diskontni mira 7,57% +0,5% -113;+114
Rok 2024 s Ocenovaci Pouzite . Rozsa’hvvst’upu Pfimérena Citlivost méreni
. Realna hodnota . nepozorovatelné (vaZeny - .
tis. K¢ technika - zména redlné hodnoty
vstupy pramér)

Pohledavky za
nebankovnimi subjekty S -----

Green Mlada Boleslav s.r.o. 248 215  Metoda DCF Diskontni mira 9,39% +-0,5% -3930; +4 011
City Life Olomouc s.r.o. 198 284  Metoda DCF Diskontni mira 6,87% +-0,5% -3041; +3 104
DRFG RE Project 7 s.r.o. 87290 Metoda DCF Diskontni mira 8,08% +-0,5% -2384; +2 463

DRFG Real Estate s.r.o. 40326  Metoda DCF Diskontni mira 8,72% +0,5% -69; +70

Besosdcstilindion | s _____

Green Mlada Boleslav s.r.o. Metoda DCF Diskontni mira 11,18% +1% 0; +0
City Life Olomouc s.r.o. 115436  Metoda DCF Diskontni mira 18,29% +1% -5180; +5477
?f';G Real Estate Project V. 49624  Metoda DCF  Diskontni mira 10,92% +1% -704; +721

. . ;o -21847;
DRFG RE Project 7 s.r.o. 390044  Metoda DCF Diskontni mira 12,47% +1% +22 688

Zavazky vici nebankovnim

subjektim

Dluhopisy emitované DLP
1.22

Dluhopisy emitované DLP
11.22

Dluhopisy emitované DLP
111.22

Dluhopisy emitované DLP
V.22

Dluhopisy emitované DLP
1.23
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26 823

23 825

5317

20708

29518

Metoda DCF

Metoda DCF

Metoda DCF

Metoda DCF

Metoda DCF

Diskontni mira

Diskontni mira

Diskontni mira

Diskontni mira

Diskontni mira

7,38%

6,19%

6,78%

7,05%

7,57%

+0,5%

+-0,5 %

+-0,5 %

+0,5%

+-0,5 %

-166; +168

-169; +171

-39; +40

-184; +187

-274; +279
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13.4 Hierarchie realnych hodnot
Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

= Urovefi 1 — Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma Géetni jednotka pfistup
ke dni ocenéni

= Uroven 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych ne? kétovanych cen zahrnutych do Grovné 1, které jsou piimo &i nepfimo
pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek

= Urover 3 — RedInd hodnota je stanovena pomoci vstupnich veli¢in, které nejsou zaloZeny na pozorovatelnych trznich datech

Uroveri v hierarchii redInych hodnot, v niZ je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé vstupnich hodnot nejnizéi Grovné,
které jsou vyznamné pro méreni realné hodnoty. Za timto Gcelem je vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné
hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych
vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v pIném rozsahu vyzaduje Usudek
s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy) ocenéné realnou hodnotou k 31. prosinci
2025.

Rok 2025
tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroveri 3 Celkem
Pohledavky za bankami 0 37314 37314
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 780618 780618
Uasti s rozhodujicim vlivem 0 0 486 298 486 298
Ostatni aktiva 0 69 480 69 480

Celkem k 31. prosinci 2025 . o] 37314 m 1373710
s B S .

Ostatni pasiva 11344 11344
Zavazky z dIuhovych cennych papirt 91316 91316
Rok 2024
tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Pohledavky za bankami 0 66 561 66 561
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 533789 533789
Dluhové cenné papiry 0 0 40 326 40 326
Ucasti s rozhodupcnm vlivem 0 555 104 555 104

e

Ostatni pasiva 40129 40129
Zavazky z dluhovych cennych papird 106 192 106 192

Pro vSechny presuny finanénich nastroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefiovani redlnou hodnotou plati pfedpoklad, Ze nastaly na zac¢atku
vykazovaného obdobi. Za nejvyssi Uroven se povazuje Uroven 1, kdy je cena stanovena na zékladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k
nizké likvidité financniho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace vyznam a je vhodné;jsi presunout aktivum do Urovné 2 nebo 3. Takovym
prikladem mohou byt nékteré dluhopisy, obchodované na ¢eském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.
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13.4.1 Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota se vzhledem ke krétké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich redlné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii realnych
hodnot zafazena do Urovné 2.

V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym presunim mezi Urovnémi.
13.4.2 Pohledavky za nebankovni subjekty

Ucetni hodnota se vzhledem ke krétké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich redlné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii realnych
hodnot zafazena do Urovné 2.

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym presunim mezi Grovnémi.
13.4.3 Uéasti s rozhodujicim vlivem

Uéetni hodnota téchto podild byla stanovena na zakladé znaleckych posudk s vyuzitim metody diskontovanych penéinich tokg. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do Urovné 3.

V prabéhu tcetniho obdobi nedoslo k Zzadnym presunim mezi Grovnémi.

13.4.4 Ostatni aktiva

Odhad realné hodnoty opce vychazi z ocenéni opce provedeného expertni zpravou, kde je pro ucely vypocétu hodnot zohlednéna ¢asova realna
hodnota opéniho prédva, na zakladé kterého muze drzitel opce v pripadé jeji realizace nabyt za predem smluvenych podminek podil v obchodni
spolecnosti. Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Urovné 3.

V prabéhu Ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym presunim mezi Grovnémi.

13.4.5 Ostatni pasiva

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zévazk( bliZi jejich redlné hodnoté. Tyto finanéni zavazky jsou v hierarchii redlnych
hodnot zafazeny do Urovné 2.

V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym presunim mezi Grovnémi.
13.4.6 Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii

Cist4 aktiva pFipadajici na drzitele investi¢nich akcii predstavuiji finanéni zavazek, ktery je ocefiovan na zakladé odkupni hodnoty, odpovidajici
nabéhlé hodnoté. Tato hodnota je sou¢asné povaZovana za nejlepsi aproximaci realné hodnoty a je zafazena do urovné 2.

V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym presunim mezi Grovnémi.

13.4.7 Zavazky z dluhovych cennych papird

Zéavazky z dluhovych cennych papird jsou oceriovany redlnou hodnotou. Vzhledem k tomu, Ze pro tyto ndstroje neexistuje aktivni trh a ocenéni
je zaloZeno na ocerovacich modelech vyuZivajicich vyznamné nepozorovatelné vstupy, jsou tyto zavazky klasifikovany v rdmci rovné 3 hierarchie

redlné hodnoty.

Realna hodnota je stanovena zejména na zakladé diskontovanych budoucich penéznich toku, pricemz klicovymi vstupy jsou zejména odhadované
diskontni sazby, uvérové riziko emitenta a dalsi faktory specifické pro dany nastroj. Tyto vstupy nejsou pfimo pozorovatelné na trhu.

V prabéhu roku 2025 nedoslo k Zadnym jinym presunim mezi Grovnémi.

13.5 Techniky ocenovani a vstupni veliciny

13.5.1 Popis ocernovaci techniky a vstupnich veli¢in irovné 2 a 3

Pro ocenénirealné hodnoty na Urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjiSténych informaci z trhu u obdobnych finan¢nich

nastrojl, které se aktivné obchoduji se stanovi koeficienty pro srovnatelné transakce ¢i multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné
ceny. Vstupni veli¢iny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby.
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Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo ucetni hodnotou. Na zékladé vstupnich veli¢in
aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu. Mezi vstupni veli¢iny patfi informace o finan¢nim
aktivu, Urokové sazbé, analyze vyvoje hospodarstvi, informace z financ¢nich trhi, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

13.5.1.1 Majetkové metody

Stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak déna jako rozdil individualné ocenénych poloZzek majetku
a zavazkll. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad a predpokladd budeme ocerovat jednotlivé slozky. V pripadé, Ze
pracujeme s predpokladem ,,going concern”, ocenéni by mélo odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o
hodnotu opotfebeni) — metoda substanéni hodnoty. Dal$i majetkovou metodou je metoda likvidaéni hodnoty. V daném pripadé
nepredpokladame dlouhodobéjsi existenci oceriovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat prodejem
jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéZ metoda Ucetni hodnoty. V tomto pfipadé vychazime
z ocenéni majetku a zavazkl na bazi iéetnich principl a zasad. V ramci precenéni dil¢ich sloZzek majetku a zavazku Ize samoziejmé vyuZit i ostatni
aplikovatelné metody.

13.5.1.2 Technika ocenéni trzni komparace

Porovnavani urcuje hodnotu financ¢niho aktiva na zakladé porovnani oceriované hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjisténymi v podobné
oblasti podnikani, které jsou vefejné obchodovatelné nebo jsou soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k predchozim
transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikatori” nebo na zakladé ,metody
srovnatelnych transakci”. Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah
a termin realizace. Tato analyza je dUlezita pfi vybéru prislusnych koeficientd, které se aplikuji na finan¢ni idaje oceriovaného podniku. Pfislusné
Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finanéni aktivum.

13.5.1.3  Ocenéni vynosovym zplisobem

Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéZnich tok(. V ramci této metody jsou odhadovany budouci penézni toky, véetné
pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou diskontovany na sou¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda
diskontovanych penéZnich toku je povaZzovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledku) za teoreticky nejspravné;jsi

metodu ocenéni, protoZe explicitné bere do Gvahy budouci uZitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi jsou nasledujici:

tis. K¢ Realna hodnota Ocenovaci technika PouZité vstupy
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 780 618 Metoda DCF ARAD
Ostatni aktiva 69 480 Metoda DCF ARAD

Finan¢ni vykazy, Diskontni
mira z databdze

Uéasti s rozhodujicim vlivem 486 298 Metoda DCF
Damodaram, Cost of
Capital, Bloomberg
e R R
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 91316 Metoda DCF PRIBOR, IRS CZ

13.6 Popis ocenovacich postupd pouzitych uéetni jednotkou v drovni 3

13.6.1 Ocenéni nemovitosti
13.6.1.1  Vynosovy pristup
Tam kde je moZné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni uréena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti metodou diskontovani budoucich

vynosU. Vstupni veli¢iny jsou najemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho trhu, aktudlni ekonomicka situace a jeji odhad
pro pristi obdobi.

13.6.1.2  Porovnavaci pfistup

Jedna se zejména o nemovitosti, které jsou urceny k dalSimu prodeji, ¢i neni mozné stanovit realnou hodnotu vynosovym zplsobem. Vstupni
veli¢iny jsou informace o nemovitosti, analyzy realitniho trhu.

37
EFEKTA investicni spolecnost a.s.

i 1¢: 11901110



efe kta Isr:)v(;elztclrcmglst - www.efekta-is.cz

13.6.2 Ocenéni obchodnich podild a akcii

13.6.2.1 Vynosovym zpusobem

Model ocenéni vychazi z predpokladu fungovani financniho aktiva jako going concern. Finanéni aktivum realizuje pravidelny vynos, ktery se da
méfit. Tyto budouci vynosy jsou dale diskontovany na souc¢asnou hodnotu k datu ocenéni.

13.6.2.2  Substan¢nim zplGsobem

Model ocenéni stanovuje realnou hodnotu vSech poloZek aktiv finan¢niho aktiva a nasledné se odectou cizi zdroje. Tato hodnota se pouziva
zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napftiklad u developerskych projektt ve vystavbé.

13.6.2.3 Nakladovym zplsobem
Model vychazi z potizovaci ceny finanéniho aktiva. Toto ocenéni se pouZiva zejména v pocatecnim ocenéni ¢i pro ocenéni START — UP.
13.6.2.4  Likvidacni hodnotou

Model ocenuje financni aktivum, které ma vétSinou zapornou pridanou hodnotu. V tomto pfipadé je tfeba stanovit substan¢ni hodnotu, od které
je tfeba odecist ndklady na likvidaci financniho aktiva.

13.6.3 Ocenovani Cistych aktiv pfipadajici na drzitele investicnich akcii

Cista aktiva pripadajici na dritele investi¢nich akcii predstavuji finanéni zavazek, ktery neni oceriovan redlnou hodnotou, nybri hodnotou
odkupni, ktera predstavuje nabéhlou hodnotu. Tato hodnota je zaroven nejlepsi aproximaci readlné hodnoty a je klasifikovana v urovni 2.

13.6.4 Ocenéni cennych papira

13.6.4.1 Vynosovym zplsobem

Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni sazba se sklada ze
dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj na financnich trzich. K tomuto Gcelu je
potreba dostatek vstupnich velicin. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potieb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

13.6.5 Ocenéni poskytnutych tvéri
13.6.5.1  Vynosovym zpilsobem
Model oceriuje financni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni sazba se sklada ze

dvou poloZek, kreditniho rizika na Grovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj na financnich trzich. K tomuto Gcelu je
potreba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

13.6.6 Ocenéni emitovanych dluhovych cennych papirt

Emitované dluhové cenné papiry se prvotné ocenuji redlnou hodnotou upravené o ptimé naklady emise. Nasledné jsou precenovany na redlnou
hodnotu. Od okamZiku vypofadani emise do okamZziku splatnosti se emisni cena postupné zvySuje o nabihajici Urokové naklady spojené
s emitovanymi dluhopisy.

13.6.7 Ocenéni pfijatych avéra

Vynosovym zptisobem

Model oceriuje financni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni sazba se sklada ze
dvou poloZek, kreditniho rizika na Grovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj na financnich trzich. K tomuto Gcelu je
potieba dostatek vstupnich velicin. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potieb, minimalné 1x ro¢né, trini riziko pribézné.
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13.6.8 Sladéni pohybi na urovnich hierarchie realnych hodnot

Sladéni pohyb(l na Urovnich hierarchie redlnych hodnot podle tfid nastrojl je k 31. 12. nasledujici:

Rok 2025
i DI
. Readlna hodnota  z pfecenéni do ; Nakupy/ . . e e s Readlna hodnota
tis. K¢ K11 vysledku o'statr’uho Vznik Prodeje Emise Vyporadani k31,12
hospodareni upiného
vysledku
Pohledavky za nebankovnimi subjekty — droven 3 533789 0 519 946 -273 117 780618
Dluhové cenné papiry — Groven 3 40 326 -70 0 1354 0 0 -41 610 0
Ostatni aktiva (kupni opce) — Urover 3 0 0 0 69 480 69 480
Uéasti s rozhodujicim vlivem — troveri 3 486 298 56 774 0 -56 600 486 298

Celkem aktiva k 31. 12. 2025 1129219 56704 | 0] 591 280 -56 600 _ -314727 133639
________

Zavazky z dluhovych cennych papirt — 106 192 2324 12562 91316
uroven 3

EFEKTA investicni spolecnost a.s.
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Rok 2024
- Realna hodnota z pfecenéni do P ) Nakupy/
tis. K¢ A ostatniho .
k1. 1. vysledku L, Vznik
hospodareni uplného
P vysledku

Prodeje

Emise

Vyporadani

Pfevody z a
do urovné 3

- www.efekta-is.cz

Realna hodnota
k 31.12.

Pohledavky za

nebankovnimi subjekty — 464 150 0 0 155 875
uroven 3
Dluhove cenné papiry - 67 802 0 0 320779
uroven 3

Ucasti s rozhodujicim

. , N 249 553 31415 349 282
vlivem — troven 3

0

-75 146

0

-86 236

-348 255

0

533789

40326

555104

Celkem aktiva

I — E— E—

Zavazky z dluhovych

cennych papirt — 106 819 -627 0 0
uroven 2

Zavazky z dluhovych

cennych papirl — 0 0 0 0
uroven 3

0

0

0

-106 192

106 192

106 192

Celkem zavazky
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14 Transakce se spriznénymi osobami

14.1 Osoby ovladané

Fond eviduje tcasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladniho
kapitalu:

Jméno/Nazev ovladajici osoby:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladniho
kapitalu:

EFEKTA investicni spole¢nost a.s.

i 1¢: 11901110

City Life Olomouc s.r.o.

Vinarskd 460/3, Pisarky, 603 00
Brno

70 % primy podil ovladané
osoby

Spolecnost s ru¢enim
omezenym

Sprava vlastniho majetku.
Pronajem nemovitosti, bytt a
nebytovych prostor.

20000 K¢

DRFG RE Project 7 s.r.o.

Vinarskd 460/3, Pisarky, 603 00
Brno

90 % primy podil ovladané
osoby

Spoleénost s ru¢enim
omezenym

Prondjem nemovitosti, bytll a
nebytovych prostor.

20000 K¢

Jméno/Nazev ovladajici osoby:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladniho
kapitalu:

- www.efekta-is.cz

DRFG Real Estate Project V.
s.r.o.

Vinatska 460/3, Pisarky, 603 00
Brno

100 % primy podil ovladané
osoby

Spolecnost s ru¢enim
omezenym

Sprava majetku. Pronajem
nebytovych prostor.

200 000 K¢
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje hodnoty pohledavek a zavazk( vici osobam s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem:

tis. K¢ Pocatecni stav Konecény stav
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 533789 780618
z toho: nabéhlé uroky 64 676 69 992

Celkem aktiva k 31. prosinci 533 789 780 618
14.2 Osoby ovladajici

Osoby ovladajici

Nazev: DRFG Investment Group a.s.

ICo: 199 77 255

Sidlo: Vinarskd 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

ZpUsob ovladani: Jediny drZitel zakladatelskych akcii Ovladané osoby

Ve sledovaném ucetnim obdobi nebyly evidovény zavazky vici osobé ovladajici.

s

14.3 Zalohy, zavdavky, zapajcky, avéry a zajisténi poskytnuté ¢lentim Fidicich a kontrolnich organti

Fond neposkytl Zadné zélohy, zavdavky, zapljcky a Uvéry ¢lendim statutdrniho orgénu ani ¢lenim dozoréi rady. Zaroven za tyto osoby nebyly
vydany Zadné zaruky.
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15 Vyznamné udalosti po datu Géetni zavérky

K Zadnym vyznamnym udalostem po datu d€etni zavérky, které by mély vyznamny dopad na Ugetni zavérku Fondu, nedoslo.

V Praze dne 30. dubna 2026

o e

Czech Development Fund SICAV a.s.
EFEKTA investi¢ni spoleénost a.s., élen pfedstavenstva
Ing. Juraj Cerni&ka, povéieny zmocnénec
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Zprava o vztazich

Czech Development Fund SICAV, a.s.

mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

zpracovana statutarnim orgdnem ovladané osoby
dle § 82 a nasl. zak. ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich (déle jen ,ZOK"),
(dale jen ,zprava o vztazich“)

EFEKTA investicni spolecnost a.s.
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1 Obsahové nalezitosti zpravy o vztazich

1.1. Ovladana osoba:

spolecnost: Czech Development Fund SICAV, a.s.
sidlo: Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
ICO: 108 15 007

Zapsana v obchodnim rejstriku: Krajsky soud v Brné pod sp. zn. B 8534

1.2. Struktura vztahQi mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou

Struktura vztah mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou je zaloZena na uplatnéni neptimého rozhodujiciho vlivu fyzickych osob, které
v pfipadé, Ze budou jednat ve shodé, mohou v ovladané osobé uplatnit rozhodujici vliv a prosadit jmenovani nebo odvolani vétsiny osob,
které jsou ¢leny statutarniho organu ovladané osoby.

Témito fyzickymi ovladajicimi osobami jsou:

David Rusiiak, ktery nepiimo prostfednictvim spolecnosti Vega Capital a.s., ICO: 07444648, spolecnosti Vega Capital I. s.r.o0., ICO: 09207694,
a spolecnosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 071 02 488, drii podil na hlasovacich pravech 53,5 % ve spole¢nosti DRFG Investment Group
a.s., IC0O: 19977255.

Roman Reznicek, ktery nepfimo prostiednictvim spole¢nosti ELF Invest a.s., ICO: 06651119, spole¢nosti ELF Invest Beta s.r.o., ICO: 091
97 281, a spole¢nosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 071 02 488, dr#i podil na hlasovacich pravech 46,5 % ve spole¢nosti DRFG Investment
Group a.s., ICO: 19977255.

Ovladajici fyzické osoby tak spolecné ovladaji skupinu osob ovladanou spolecnosti DRFG Investment Group a.s., kterd dale ovlada spolecnosti
ve vertikalné i horizontalné rozvétvené, vicestupriové strukture (dale také jako ,skupina DRFG IG“). Tato zprava o vztazich dale obsahuje

seznam osob, které sice stoji mimo skupinu DRFG IG, avsak jsou ovladany alesporn jednou osobou z vyse uvedenych fyzickych osob.

Ovladana osoba je vramci struktury zaclenéna do skupiny DRFG IG, pficemZ je podrobena jednotnému fizeni té spolecnosti, jejimz
prostfednictvim je pfimo ovladana. Osoby ovlddajici ovldadanou osobu v rozhodném obdobi ovladaly (alespon po urcitou dobu) tyto osoby:

a) ve skupiné DRFG IG

Podil na
hlasovacich
. . . < , Majetkova tcast o ; pravech
Firma spolec¢nosti ICO/KRS Sidlo od/do PFimy vlastnik e
vlastnika
v%
ASSETIO Services, s.r.o. 082 04 039 Trnita 500/9, 602 00 Brno ASSETIO Solution, a.s. 100 %
ASSETIO Solution, a.s. 079 11 408 Trnita 500/9, 602 00 Brno DRFG Finance s.r.o. 80 %
BOL Poland sp. z 0.0. 0000796694 Ul Ksiazeca 19/3,00-498 . DRFG Real Estate s.r.0. 10%
Warszawa, Poland
BOK Poland sp. z 0.0. 0000796930 Ul. Ksiazeca 19/3, 00-498 Do 17. 6. 2025 DRFG Real Estate s.r.o. 10 %
Warszawa, Poland
BUL Poland sp. z 0.0. 0000797124 UL Ksiazeca 19/3, 00-498 Do 17. 6. 2025 DRFG Real Estate s.r.o. 10%
Warszawa, Poland
BOP Poland sp. z 0.0. 0000800255 U Ksiazeca 19/3, 00-498 DRFG Real Estate s.r.0. 90 %
Warszawa, Poland
o Vinafska 460/3, Pisarky, Czech Development Fund o
City Life Olomouc s.r.o. 099 79 832 603 00 Brno SICAV, a.s. 70 %
T Vinafska 460/3, Pisarky, T o
City Life Olomouc Alfa s.r.o. 14099 241 603 00 Brno City Life Olomouc s.r.o. 100 %
City Life Olomouc Delta s.r.o. 097 73 401 Vinafska 460/3, Pisarky, City Life Olomouc Gamma 70%
603 00 Brno s.r.o.
City Life Olomouc Gamma s.r.o. 097 03 667 Vinafska 460/3, Pisrky, DRFG Real Estate s.r.o. 100 %
603 00 Brno
CLEAR investment s.r.o. 03951472 Vinafsia 460/3, Pisarky, DRFG Finance s.r.o. 100 %
603 00 Brno

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

B 1¢: 11901110



Investi¢ni
spole¢nost

efekta

Czech Development Fund SICAV, a.s.
Czech Green Energy 2 s.r.o.
Czech Green Energy 3 s.r.o.
Czech Green Energy 4 s.r.o.

Czech Green Energy 5 s.r.o.

DRFG ENERGY Balancing Services s.r.o.
(do 4. 3. 2025 jako Czech Sun Energy 1
s.r.o.)

Czech Sun Energy 2 s.r.o.

DRFG Bond Investment s.r.o.
DRFG Bond Investment 2022 s.r.o.
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.
DRFG Bond Investment 2024 s.r.o.

DRFG ENERGY s.r.o.

DRFG Fiber Infrastructure s.r.o.

DRFG Finance s.r.o.

DRFG Financial Management a.s.

DRFG Financial Services a.s. (do 12. 3.
2025 jako kari time a.s.)

DRFG Home s.r.o.
DRFG IG Corporate Bonds s.r.o.

DRFG inkasni s.r.o.

DRFG Invest I. s.r.o.

DRFG Engineering s.r.o. (do 14. 8. 2025
jako DRFG Invest lll. s.r.0.)

DRFG Invest IV. a.s.

DRFG Invest V. a.s.

DRFG Invest VI. s.r.o.

DRFG Invest Management a.s.

DRFG Investment Fund SICAV a.s.

DRFG Investment Group a.s.

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

B 1¢: 11901110

108 15 007

097 83 857

097 83 920

097 83 989

097 84 047

086 29 285

086 29 315

099 86 375

143 41 859

178 07 794

21153396

03107 108

199 96 349

03530060

07030002

07102 461

141 00 495

219 15687

069 69 097

293 61 257

04176316

060 38 697

08798770

057 29 530

070 30 045

223 44 608

19977 255

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinaf¥ska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

28. 2. 2025 preveden
100% podil z DRFG
ENERGY s.r.o. na DRFG
Investment Group a.s.

13. 5. 2025 preveden
5% podil z DRFG
Finance s.r.o.na DRFG
Private Equity a.s.

31. 12. 2025 preveden
50% podil z DRFG
Investment Group a.s.
na DRFG Assets a.s.

- www.efekta-is.cz

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG ENERGY s.r.o.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Private Equity a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Finance s.r.o.

DRFG Private Equity a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

Vega Capital I. s.r.o.

Vega Capital a.s.

ELF Invest a.s.

ELF Invest Beta s.r.o.

zakladatel

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

70 %

25%

5%

100 %

100 %

95 %

5%

100 %

100 %

100 %

50 %

50 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

35,7 %

12,8 %

30,8 %

10,7 %



Investi¢ni
spole¢nost

efekta

DRFG POLSKA Sp. z o.0.

DRFG Private Equity a.s.

DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o.

DRFG Real Estate Financial Management
a.s.

DRFG Real Estate Management a.s.
DRFG Real Estate Project I. s.r.o.

DRFG Real Estate Project Il. s.r.o.
DRFG Real Estate Project V. s.r.o.
DRFG Real Estate Project VL. s.r.o.
DRFG Real Estate Project VIII. s.r.o.
DRFG Real Estate Project X. s.r.o.
DRFG Real Estate Project XI. s.r.o.

DRFG Real Estate Project XVII. s.r.o.

DEBS s.r.o. (do 27. 3. 2025 jako DRFG RE
Project 1 s.r.0.)

DEBS PF 2,5 MW s.r.o. (do 25. 3. 2025
jako DRFG RE Project 5 s.r.0.)

DEBS Podoli 5 MW s.r.o. (do 25. 3. 2025
jako DRFG RE Project 6 s.r.0.)

DRFG RE Project 7 s.r.o.

DEBS Prizfenice 5 MW s.r.o. (do 25. 3.
2025 jako DRFG RE Project 8 s.r.o.)

DEBS Videriskd 5 MW s.r.o. (do 25. 3.
2025 jako DRFG RE Project 9 s.r.o.)

DEBS Zelezna 5 MW s.r.o. (do 25. 3. 2025
jako DRFG RE Project 10 s.r.o.)

DEBS Videriska 3,5 MW s.r.o. (do 25. 3.
2025 jako DRFG RE Project 11 s.r.0.)

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

B 1¢: 11901110

0000861021

22359184

11968 478

070 29993

052 07 088

08797 617

087 97 650

08797927

099 77 490

099 78 381

099 79 255

099 79 280

099 79 930

14099 161

14099918

141 00 002

141 00 045

14100 151

14100 193

14100 410

141 00 461

ul. Plac Trzech Krzyzy, nr
10/14, lok. M
Warszawa, kod 00-499,
Poland

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

17. 3. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DRFG ENERGY
Balancing Services
s.r.o.; 25. 3. 2025
pfeveden 45% podil z
DRFG ENERGY
Balancing Services
s.r.o.na
PowerBalance CZ II
s.r.o.;

18. 3. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DEBS s.r.o. (tehdy jako
DRFG RE Project 1
s.r.0.)

18. 3. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DEBS s.r.0. (tehdy jako
DRFG RE Project 1
s.r.0.)

18. 3. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DEBS s.r.o. (tehdy jako
DRFG RE Project 1
s.r.o.)

18. 3. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DEBS s.r.o. (tehdy jako
DRFG RE Project 1
s.r.o.)

18. 3. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DEBS s.r.o. (tehdy jako
DRFG RE Project 1
s.r.o.)

18. 3. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DEBS s.r.0. (tehdy jako

- www.efekta-is.cz

DRFG Friends & Family a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Investment Fund
SICAV a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.
DRFG Assets a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

Czech Development Fund
SICAV, a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.
DRFG Real Estate s.r.o.
DRFG Real Estate s.r.o.
DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG ENERGY Balancing
Services s.r.o.

DEBS s.r.o.

DEBS s.r.o.

Czech Development Fund
SICAV, a.s.

DRFG Assets a.s.

DEBS s.r.o.

DEBS s.r.o.

DEBS s.r.o.

DEBS s.r.o.

10%

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

50 %

50 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

55 %

100 %

100 %

90 %

10 %

100 %

100 %

100 %

100 %



Investi¢ni
spole¢nost

efekta

DEBS Zarosicka 5 MW s.r.o. (do 25. 3.
2025 jako DRFG RE Project 12 s.r.0.)

DEBS Cacovice 5 MW s.r.o. (do 25. 5.
2025 jako DRFG RE Project 13 s.r.0.)

DEBS Ropice 10MW s.r.o. (do 25. 5. 2025
jako DRFG RE Project 14 s.r.o0., od 25. 5.
2025 do 14. 10. 2025 jako DEBS
Palackého 5SMW s.r.0.)

DEBS Predmésti 5 MW s.r.o. (do 25. 5.
2025 jako DRFG RE Project 15 s.r.o0.)

DRFG RE Project 16 s.r.o.
DRFG RE Project 17 s.r.o.

DRFG RE Project 18 s.r.o.

DRFG RE Project 19 s.r.0.
DRFG RE Project 20 s.r.0.
DRFG RE Project 22 s.r.o.
DRFG RE Project 23 s.r.o.
DRFG RE Project 24 s.r.o.
DRFG RE Project 26 s.r.o.
DRFG RE Project 27 s.r.o.
DRFG RE Project 28 s.r.o.
DRFG RE Project 29 s.r.0.
DRFG RE Project 30 s.r.o.
DRFG RE Project 31 s.r.o.
DRFG RE Project 32 s.r.o.
DRFG RE Project 33 s.r.o.

DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o.
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0. - v
likvidaci

DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o.

DRFG Real Estate SK Project XI. s.r.o.
DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG TELCO s.r.o.

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

B 1¢: 11901110

14096 226

140 96 366

14096 471

14096 749

14096 927

14097 001

14097 125

14097 222

14097 427

14097 699

14098 776

140 98 946

108 01 138

095 66 058

108 01 197

095 66 074

108 00 719

095 65 965

117 58 562

117 58 864

047 44 756

047 44772

54322278

54309 468

03768 775

03105 849

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Ceskoslovenskej armady
198/31, Kremnica 967 01,
Slovensko
Ceskoslovenskej armady
198/31, Kremnica 967 01,
Slovensko

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

DRFG RE Project 1
s.r.0.)

18. 3. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DEBS s.r.o. (tehdy jako
DRFG RE Project 1
s.r.0.)

16. 4. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DEBS s.r.o.

16. 4. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DEBS s.r.o.

16. 4. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DEBS s.r.o.

13. 10. 2025 pieveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DRFG Investment
Group a.s.

13. 10. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DRFG Investment
Group a.s.

13. 10. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o.na
DRFG Investment
Group a.s.

18. 11. 2025 zrudeni
spolecnosti s likvidaci

6. 5.2025 preveden
5% podil z DRFG Telco

DEBS s.r.o.

DEBS s.r.o.

DEBS s.r.o.

DEBS s.r.o.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Real Estate Project X.

S.r.o.

DRFG Real Estate Project XI.

S.r.o.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Private Equity a.s.

DRFG Telco 5G a.s.

- www.efekta-is.cz

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

75 %

25%

95 %



Investi¢ni
spole¢nost

efekta

DRFG Telco Bond 5G a.s.
DRFG TelcoBond Investment s.r.o.

DRFG Telco Financial Management a.s.

EFEKTA Brokerpool a.s. (do 15. 10. 2025
jako Chytry Honza a.s.)

EFEKTA Invest s.r.o. (do 1. 11. 2025 jako
EFEKTA-IZ s.r.0.)

EnKom AG
ERN-e.com, a.s.
FCKD Management s.r.o.

FiberClients s. r. o.
FibreNet, s.r.o.

Finelo s.r.o.
Finest Invest a.s.
Finnology s.r.o.

Formicola Sp. z o.0.

FOND CESKYCH KORPORATNICH
DLUHOPISU SICAV, a.s.

Frontier Estates Polska Management SBU
Wroclaw Sp. z o.0.

Frontier Estates 4 sp. z 0.0. w likwidacji

Green Energy Resources s.r.o.
Green Energy Resources 1 s.r.o.

Green Energy Resources 2 s.r.o.
Green Mladd Boleslay, s.r.o.

Green Resort Kunéticka hora s.r.o.
Hericourt Sp. z o.0.

HLAVA advisory s.r.o.

HypoPortal s.r.o.

IBU Poland sp. z 0.0.

INCOMMING ventures a.s.
InvestPortal s.r.o.

Investown Technologies s.r.o.

Ister Il. s.r.o.

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

B 1¢: 11901110

073 38 384

106 61 689

070 29 969

29048770

060 84 672

CHE-
113.940.462

061 03 243

081 38982

56 624 689

36747572

086 29 340

043 53 862

050 75 653

0000967758

08510318

0000892706

0000918628

097 81 897

086 29 099

086 29 196

099 79 891

018 62 481

0001040275

11674504

050 44 308

0000744805

04991087

053 82 807

086 67 144

36 667 862

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Jungmannova 745/24, 110
00 Praha 1

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Schellenrainstrasse 13,
6210 Sursee, Switzerland
Jungmannova 745/24, 110
00 Praha 1

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Rie¢na 938/20, Rovinka
900 41, Slovensko

Topolnicka cesta 189,
Trhova Hradska 930 13,
Slovensko

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Jungmannova 745/24, 110
00 Praha 1

ul. Marszalkowska 89, 00-
693 Warszawa, Poland
Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2
ul. Chmielna, nr19, 00-021
Warszawa, Poland

ul. Wojciecha Gérskiego
6/14, 00-033 Srédmiescie,
Polsko

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

ul. Marszalkowska 89, 00-
693 Warszawa, Poland
Jugoslavska 603/39, Cerna
Pole, 613 00 Brno

Trnita 500/9, 602 00 Brno

Ul. Ksigzeca 19/3, 00-498
Warszawa, Poland
Bilkova 855/19, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1

Trnita 500/9, 602 00 Brno

Inovacni 122, Hodkovice,
252 41 Zlatniky-Hodkovice
Fandlyho 8 Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto
811 02, Slovensko

5G a.s. na DRFG
Private Equity a.s.

23.7.2025 preveden
50% podil na DRFG
Investment Group a.s.

27.11. 2025 preveden
30% podil na DRFG
Invest I. s.r.o.

18. 3. 2025 vymazdana
z obchodniho rejstfiku

16. 4. 2025 preveden
85% podil z Czech
Development Fund
SICAV, a.s. na DRFG
Invest V. s.r.o.

6. 10. 2025 preveden
51% podil na DRFG
Finance s.r.o.

- www.efekta-is.cz

DRFG Private Equity a.s.

DRFG TELCO s.r.o.

DRFG TELCO s.r.o.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Financial Services a.s.

DRFG Finance s.r.o.

Suntel Group a.s.

Chytry Honza a.s.

DRFG Investment Group a.s.

DRFG Fiber Infrastructure
s.r.o.

DRFG Fiber Infrastructure
s.r.o.

DRFG Invest I. s.r.o.
DRFG Financial Services a.s.
DRFG Finance s.r.o.

Chytry Honza a.s.

DRFG Real Estate Project VI.

s.r.o.
FCKD Management s.r.o.

DRFG Real Estate Project Il.
s.r.o.

DRFG Real Estate Project
XVIl. s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

Green Energy Resources
s.r.o.

Green Energy Resources
s.r.o.

DRFG Invest VI. s.r.o.

DRFG Invest VI. s.r.o.
DRFG Polska Sp. z 0.0.
DRFG Finance s.r.o.
Finnology s.r.o.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Investment Group a.s.

Finnology s.r.o.

DRFG Financial Services a.s.

DRFG RE Project 7 s.r.o.

5%

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

70 %

30%

100 %

51%

100 %

100 %

zakladatel

50 %

70 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

50 %

51%

100 %

90 %

20%

100 %

7,4%

50 %
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spole¢nost
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KonsolidacePortal s.r.o. 072 07 964 Trnitd 500/9, 602 00 Brno Finnology s.r.o. 100 %
Ceskoslovenskej armady
Lukromtel, s.r.o. 360 57 258 198/31, Kremnica 967 01, Suntel Group a.s. 80 %
Slovakia
MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 U Ksiazeca 19/3, 00-498 DRFG Real Estate s.r.o. 10%
Warszawa, Poland
Nadace DRFG 050 12 571 Vinafska 460/3, Pisarky, DRFG Investment Group a.s. zakladatel
603 00 Brno
ONE Investment s.r.o. 07818009  Vinarskd 460/3, Pisarky, DRFG Finance s.r.o. 100 %
603 00 Brno
. Vinafska 460/3, Pisarky, . o
Oxygen Advisory s.r.o. 020 10 895 603 00 Brno DRFG Finance s.r.o. 100 %
. Vinafska 460/3, Pisarky, . o
Oxygen Advisory Beta s.r.o. 24133833 603 00 Brno DRFG Finance s.r.o. 100 %
PDC Industrial Center 184 sp. z 0.0. 0000895233 U Graybowska, nr 2, 00- DRFG Real Estate Project V. ¢ o
131 Warszawa, Poland s.r.o.
PROFORZA finance, a.s. 03641562 2 Rovince 875, Hrabov, DRFG Finance s.r.o. 55,15 %
720 00 Ostrava
PROFORZA consulting, s.r.o. 04665201 N Rovince 879, Hrabova, PROFORZA finance, a.s. 100 %
720 00 Ostrava
PROFORZA education, s..0. 04660064 2 Rovince 875, Hrabovs, PROFORZA finance, a.s. 100 %
720 00 Ostrava
PROGRES-TS, 5.r.0. 35691 778 Riec¢na 938/20{ Rovinka 0d3. 42025 DRFG Fiber Infrastructure 100 %
900 41, Slovakia s.r.o.
RAISEUP s.r.0. 06865968 Y narskd 460/3, Pisrky, DRFG Finance s.r.o. 100 %
603 00 Brno
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 Vinafskd 460/3, Pisrky, DRFG Investment Group a.s. 100 %
603 00 Brno
RESIDENTIAL INVEST s.r.0. 04235835  Vinarskd 460/3, Pisarky, DRFG Investment Group a.s. 100 %
603 00 Brno
Matusova 25A Bratislava -
RETSI s.r.o. 56 265 468 mestska Cast Staré Mesto DRFG Home s.r.o. 50 %
811 04, Slovensko
Rezidence Lannova s.r.o. 05921604  Vinarskd 460/3, Pisdrky, DRFG Real Estate s.r.0. 100 %
603 00 Brno
ROYAL VISION s.r.0. 28322584 Vinarskd 460/3, Pisdrky, DRFG Finance s.r.o. 80 %
603 00 Brno
Vinafska 460/3, Pisarky, o
RV Corporate Support s.r.o. 29352291 603 00 Brno DRFG Investment Group a.s. 100 %
Suntel s.r.o. 259 43 693 ¢.p. 148, 251 01 Nupaky Suntel Group a.s. 100 %
Rupert-Mayer-Str. 44, 6407
Suntel Germany GmbH HRB 220431  Building, DE-81379 Suntel s.r.o. 100 %
Miinchen, Deutschland
Suntel Group a.s. 066 51 062 Bfeznicka 5602, 760 01 Zlin DRFG TELCO s.r.o. 100 %
Suntel Slovakia s.r.o. 437 69 292 Mcij'mwova 8, 940 04 Suntel Group a.s. 100 %
Kosice, Slovakia
. CHE- Bahnhofstrasse 10, 8712 o
Suntel Switzerland AG 140.141.831  Stifa, Switzerland Suntel Group a.s. 100 %
s 9 2 s 13.11. 2025 preveden
TeleDat komunikacné systémy s.r.o. 31596 134 Sladk.owcova 20, Bdnska 10% podil na Suntel Suntel Group a.s. 80 %
Bystrica 974 05 Group a.s.
) N - 01-09- Lechner Odén fasor 108, .
TriGranit Fejlesztési Kft 673329 Budapest, 1095, Madarsko DRFG Real Estate s.r.o. 50 %
) ) ul. Marszalkowska 89, 00- . o - N
Trigranit Polska Sp. z 0.0. 0000224435 693 Warszawa, Poland TriGranit Fejlesztési Kft 100 %
b)  mimo skupinu DRFG IG
Podil na
hlasovacich
Firma spoleénosti 1ICO/KRS Sidlo RlaIstordls PFimy vlastnik p:"a V?Ch
od/do pfimého
vlastnika
v %
Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 29311934 Vinafské 460/3, Pisarky, David Rusnak 100 %

603 00 Brno

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

B 1¢: 11901110



Investi¢ni
spole¢nost

efekta

DRFG Assets a.s.

DRFG Friends & Family a.s.

EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s.

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.

Farma Labuty s.r.o.

Farma Podchfibi s.r.o.

Vega Property Management s.r.o.
Vega Art s.r.o.

Vega Capital a.s.

Vega Capital I. s.r.o.

Vega Capital Il. s.r.o.
Vega Capital B.V.

Vega Shot s.r.o.

ELF Invest a.s.

ELF Invest Beta s.r.o.

Suntel Steel, s.r.o.

Property RP, s.r.o.

3dvory s.r.o.

DFE 1 Holding Kft.

DRFG Assets Investments I. s.r.o.
DRFG Assets Investments Il. s.r.o.
DRFG Assets Investments lll. s.r.o.

DRFG Assets Finance s.r.o.

DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o.

DRFG Real Estate Project Théta s.r.o.

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

B 1¢: 11901110

118 96 272

07102 488

11901110

607 17 068

045 10 801

017 64 675

043 49 288

038 87 057

074 44 648

092 07 694

092 08 101

858036812

140 04 186

066 51119

09197 281

25598716

269 27 829

018 62 383

Cg.0109
446403

19996641

19996888

19997035

19996501

047 44 799

018 62 588

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

¢.p. 30, 696 48 Labuty

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinartska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinatska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Vinat'ska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Nicolaas Witsenkade
39,1017ZV Amsterdam
Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Sokolovska 5/49, Karlin,
186 00 Praha 8

¢.p. 324, 769 01 Prilepy

¢.p. 324, 769 01 Prilepy

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

1095 Budapest, Lechner
Odén fasor 6. (Madarsko)
Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinatska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

25.2.2025 udélen
souhlas ze strany CNB
ke zméné
kvalifikované Gcasti
(akcie JUDr. Pavla
Frani byly rozdéleny
mezi soucasné
akcionare)

ZaloZena 18. 7. 2025

- www.efekta-is.cz

David Rusnak

Roman Rezni¢ek

DRFG Friends & Family a.s.

David Rusniak

Roman Reznicek

David Rusnak

Roman Rezni¢ek

David Rusridk

Farma Podchfibi s.r.o.
Vega Capital a.s.
David Rusridk

Vega Capital a.s.
David Rusnak

Vega Capital a.s.
Vega Capital B.V.
David Rusnak

David Rusnak

Vega Capital a.s.

Roman Reznicek
Roman Rezni¢ek
Roman Rezni¢ek

Suntel Steel, s.r.o.

DRFG Assets a.s.

DRFG Real Estate Project
XX. s.r.o.

DRFG Assets a.s.
DRFG Assets a.s.
DRFG Assets a.s.
DRFG Assets a.s.
DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

27,5%

27,5%

5%

50 %
zakladatelskych
akeii
50 %
zakladatelskych
akeii

53,7 %

46,3 %

100 %
90 %

100 %
100 %
100 %
100 %
40 %

60 %

100 %
100 %

100 %

100 %
100 %
50 %

100 %

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

100 %



Investi¢ni
spole¢nost

efekta

DRFG Real Estate Project VII. s.r.o.
DRFG Real Estate Project IX. s.r.o.
DRFG Real Estate SK Project IX. s. r. 0.
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o.
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o.

DRFG Real Estate Project XVIII. s.r.o.

DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o.
DRFG Real Estate Project XX. s.r.o.
DRFG RE Project 4 s.r.o.

DRFG RE Project 21 s.r.o.

Hilliard Sp. z 0.0.

Incudine sp. z 0.0.

Industrial Center 2 Slovakia s.r.o.

KILB Ingatlanforgalmazd és Lakdasépit6
Kft.

PDC Industrial Center 153 sp. z 0.0.

Rezidence T¥i Dvory s.r.o.
WH104, s.r.o0.

Czech Home Capital, a.s.
Czech Home Capital Asset, s.r.o.
CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o.

Czech Home Capital Services, s.r.o.
R.K.SERVIS, spol. s r.o.

BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.o.
BYTY portfolio KAPPA s.r.o.

BYTY portfolio EPSILON s.r.o.

HOME CAPITAL Europe, s.r.o.

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

B 1¢: 11901110

099 77 589

09979 212

54 245 281

099 79 875

099 79913

099 79 964

099 79 981

099 79 999

14099 560

14097 575

0001099379

0000974139

52950 697

Cg.0109
689604

0000850222

03846121

142 24 861

08505 811

10801332

066 86 826

098 61 297

087 41999

08742146

49435949

078 19 447

095 66 023

088 22 859

088 99 746

Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno
Ceskoslovenskej armady
198/31, Kremnica 967 01,
Slovensko

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinaftska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

ul. Marszalkowska 89, 00-
693 Warszawa, Poland
Ul. Ksigzeca 19/3, 00-498
Warszawa, Poland
Eurovea Central 1,
Pribinova 4 Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto
81109

1095 Budapest, Lechner
Odon fasor 7. (Madarsko)
ul. Plac Europejski, nr 1,
00-844 Warszawa, Poland
Vinatska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Vinatska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno

Branickda 213/53, Branik,
147 00 Praha 4
Branickda 213/53, Branik,
147 00 Praha 4
Branickda 213/53, Branik,
147 00 Praha 4
Branickd 213/53, Branik,
147 00 Praha 4
Branickd 213/53, Branik,
147 00 Praha 4
Branickd 213/53, Branik,
147 00 Praha 4
Pivovarska 302, JaroSov,
686 01 Uherské Hradisté
Branickd 213/53, Branik,
147 00 Praha 4
Branickd 213/53, Branik,
147 00 Praha 4
Branickd 213/53, Branik,
147 00 Praha 4
Branickda 213/53, Branik,
147 00 Praha 4

31.12. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o. na
DRFG Assets a.s.

31. 12. 2025 pieveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o. na
DRFG Assets a.s.

31. 12. 2025 pieveden
90% podil z DRFG Real
Estate s.r.o. na DRFG
Assets a.s.

31. 12. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o. na
DRFG Assets a.s.

31. 12. 2025 preveden
100% podil z DRFG
Real Estate s.r.o. na
DRFG Assets a.s.

Do 28. 8. 2025

30. 10. 2025 preveden
100% podil na DFE 1
Holding Kft.

- www.efekta-is.cz

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Real Estate Project IX.
S.r.o.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.
DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Assets a.s.

DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Assets a.s.

DRFG Real Estate Project
XIV. s.r.o.

DRFG Real Estate Project
Thétas.r.o.

DRFG Assets a.s.

DFE 1 Holding Kft.

DRFG Real Estate Project
EPSILON s.r.o.

3dvory s.r.o.
DRFG Assets a.s.
DRFG Real Estate s.r.o.

DRFG Assets a.s.

Czech Home Capital
Services, s.r.o.

Czech Home Capital, a.s.
Czech Home Capital, a.s.
Czech Home Capital, a.s.

Czech Home Capital, a.s.

CZECH HOME CAPITAL
Facility, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o.

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

10 %

90 %

100 %

72 %

28 %

100 %

11%

10%

80 %

100 %

50 %

100 %

89 %

11%

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %
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Branickd 213/53, Branik,

. ) o .
Rezidence Moravska Ostrava s.r.o. 069 36 016 147 00 Praha 4 Do 18. 6. 2025 BYTY portfélio KAPPAsr.o. 100%
HOME CAPITAL Germany 1, s.r.0. 089714g0  Dranickd 213/53, Branik, o, 20 HOME CAPITAL Europe, 100 %
147 00 Praha 4 s.r.o.
HOME CAPITAL Germany 2, s.r.0. 08971536  Dranickd 213/53, Branik, | o, 0 HOME CAPITAL Europe, 100 %
147 00 Praha 4 s.r.o.
HOME CAPITAL Germany 3, s.r.0. 08971301  Dranickd 213/53, Branik, o) o HOME CAPITAL Europe, 100 %
147 00 Praha 4 s.r.o.
HOME CAPITAL Germany 4, s.r.o. 17193117  branickd 213/53, Branik, o, o HOME CAPITAL Europe, 100 %
147 00 Praha 4 s.r.o.
HOME CAPITAL RE GmbH HRB42720 01277 Dresden, Enderstr. Czech Home Capital, a.s. 100 %
94, Némecko
ANDARO Grundbesitz GmbH HRB 30504 04808 Wurzen, Marktd., 0 ) 2005 HOME CAPITAL Germany 3, ) ) o/
Némecko s.r.o.
95615 Markt-redwitz,
Homedyou GmbH HRB5748  Martin-Luther-StraRe 10,  Do16.12. 2025 E?Q"E CAPITALGermany 1, o4
Némecko T
Homedyou ALFA GmbH HRB 41743 01277v Dresden, Enderstr. 5016, 12. 2025 HOME CAPITAL Germany 2, 100 %
94, Némecko s.r.o.
01277 Dresden, Enderstr. HOME CAPITAL G 4
Homedyou BETA GmbH HRB 43100 f Dresden, ENCerstr 5, 16.12. 2025 ermany S 100 %
94, Némecko s.r.o.
19.12. 2025 pfeveden  DRFG Real Estate Project
100% podil na DRFG 11%
Real Estate Project XVl s.r.o.
f o aYel 4 P4 XVLI. s.r.o., kterad
Nemovitostni Polygon, s.r.o. 07115733 Vinafska 460/3, Pisarky, nasledné dne 22. 12.
603 00 Brno 2025 prevedla 8% CZECH REAL ESTATE £9%
podil na CZECHREAL  INVESTMENT FUND ?
ESTATE INVESTMENT
FUND
11.12.2025 pfeveden  DRFG Real E Proj
100% podil na DRFG G Real Estate Project 10,19 %
040065848; 2 L. lica 3. 51000 Real Estate Project VII. Vil s.r.o.
ZAPADNI TRGOVACKI CENTAR d.o0.0. OIB: vonimirova ulica 3, 5.0, Kterd ndsledné
Rijeka (Chorvatsko) prevedia 89,81% podil  c7ZECH REAL ESTATE
34446396744 na CZECH REAL 89,81 %
ESTATE INVESTMENT INVESTMENT FUND

FUND
Uloha ovlddané osoby ve strukture vztahl

Obecné lze konstatovat, Ze ovladana osoba v souvislosti se svym zaclenénim do prislusné skupiny ovladanych osob a v souvislosti s ovladanim
nepoziva zvlastnich vyhod ani nenese zvlastni povinnosti vici ovladajicim osobam nebo osobam ovladanych stejnymi ovladajicimi osobami.
Prava a povinnosti ovladané osoby se fidi pfipadnymi smlouvami, pokud jsou takové uzavieny s ovladajicimi osobami nebo s osobami
ovladanymi ovladajicimi osobami.

Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostrednictvim rozhodovani nejvyssiho orgdnu ovladané osoby (valné hromady ¢i rozhodnuti
jediného spole¢nika/akcionéfe), ktery navrhuje a prosazuje své zastupce do organd ovlddané osoby a souc¢asné vyuziva svého préva udélovat
statutarnim zastupcm ovladané osoby pokyny k obchodnimu vedeni ovladané osoby.

Zastupci ovladajicich osob, jsou-li v organech ovladané osoby, se jako ¢lenové organl podili na plnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy pro obchodni korporace véetné obchodniho vedeni a kontrolni ¢innosti.

Diky stuprovité strukture se v zasadnich a strategickych oblastech fizeni ovladané osoby mlze uplatnit vliv ovladajicich osob, které v ptipadé,
Ze budou jednat ve shodé, mohou uplatnit sv(j rozhodujici vliv a prosadit obsazeni statutarniho orgdnu ovladané osoby.

Pfehled jednani uc¢inénych v poslednim ticetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle ucetni zavérky

za Ucetni obdobi bezprostiedné predchazejici icetnimu obdobi, za néZ se zpracovava zprava o vztazich:

V rozhodném ucetnim obdobi ovlddana osoba nepofidila od ovladajici osoby nebo osob ovlddanych ovladajici osobou dlouhodoby majetek,
presahujici 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby.

Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi

V rozhodném obdobi byly uzavieny standardni smlouvy:

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

B 1¢: 11901110
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Smluvni partner ovladané osoby Druh smlouvy a jeji predmét

DRFG Real Estate Project V. s.r.o. Smlouva o poskytnuti priplatku

Ramcova smlouva o prevodu podilu — prodej podilu Green Mlada

DRFG Invest VI. s.r.0.
Boleslay, s.r.o.

PDC Industrial Center 184 Sp. z 0.0. Subrogation agreement

DRFG RE Project 7 s.r.o. Smlouva o Uvéru

City Life Olomouc s.r.o. Smlouva o Uvéru

DRFG Real Estate s.r.o. Réamcova smlouva o prevodu podilu

Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé tijma, a posouzeni jejiho vyrovnani

- www.efekta-is.cz

Datum uzavreni

3.2.2025

29.4.2025

25.4.2025
2.5.2025
3.7.2025
22.12.2025

Ovladané osobé nevznikla v rozhodném obdobi Zadna Ujma ze smluv s propojenymi osobami, z jinych pravnich tkont ucinénych v zajmu
propojenych osob ani z opatfeni uskutecnénych v zajmu nebo na popud propojenych osob, jejichz uzavieni nebo prijeti se uskutecnilo v

poslednim ¢i pfedchazejicich ucetnich obdobich. Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni vyrovnani tjmy.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahl propojenych osob, souvisejici rizika

Ze vztah( uzavienych mezi propojenymi osobami nema ovladana osoba Zadné vyhody ani nevyhody. Vztahy jsou uzavieny za stejnych
podminek jako s ostatnimi partnery, pro Zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu. Vztahy jsou z hlediska vyhod

neutralni a z uzavienych vztahd pro ovldadanou osobu neplynou zadna rizika.

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

B 1¢: 11901110
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2 Rozhodné obdobi
Tato zprava je zpracovana za Ucetni obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025, pricemzZ obsahuje Gdaje ke dni 31. prosince 2025.
3 Zavér

Zpravu o vztazich zpracoval s péci fadného hospodare statutarni organ ovladané osoby v souladu s § 82 a nasl. ZOK na zakladé informaci,
které mél statutdrni organ k dispozici nebo které mu sdélily ovladajici osoby.

V Praze dne 30. dubna 2026

—

Czech Development Fund SICAV a.s.
EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s., ¢len predstavenstva
Ing. Juraj Cerni¢ka, povéfeny zmocnénec

EFEKTA investicni spolecnost a.s.

B 1¢: 11901110



